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COMMUNE DE SAINT-JOSEPH

'EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 5 OCTOBRE 2018

DELIBERATION N° : 20181005_20

OBJET : Opération « RPA DU PARC» -
40 LLTS.

Garantie communale pour un emprunt de
la SODEGIS auprés de la Caisse des
Dépots et Consignations

NOTA : Le Maire certifie que le compte
rendu de cette délibération a été affiché a
la porte de la Mairie, le :

16 OCT. 2018
Nombre des conseillers en exercice:
39
'-Présents | E
Procuration | 9 |
Votants | 33
Abstention \ 0
Exprimés | 33|
L'élu délegue L

Christian LANDRY

l'an deux mille dix-huit, le cing octobre & dix-sept heures
cinquante cing minutes, le conseil municipal, diment
convoqué, s'est réuni en session ordinaire, au lieu habituel de
ses séances, sous la présidence de Patrick LEBRETON -
MAIRE

Présents

LEBRETON Patrick: LANDRY Christian; BAUSSILLON
Inelda : MUSSARD Harry ; MUSSARD Rose Andrée ; VIENNE
Axel ; BATIFOULIER Jocelyne ; YEBO Henri Claude ; LEBON
Jean Daniel; LEJOYEUX Marie Andrée; MOREL Harry
Claude: GERARD Gilberte; LEBON Guy; VIENNE
Raymonde ; JAVELLE Blanche Reine | HOAREAU Claudette ;
NAZE Jean Denis; HUET Henri Claude; BOYER Julie;
PAYET Yannis: GEORGET Marilyne; GUEZELLO Alin;
RIVIERE Frangois ; PAYET Priscilla

Absents - Représentés
LEBRETON Blanche représentée par HOAREAU Claudette

GRONDIN Jean Marie représenté par YEBO Henri Claude
LEBON Marie Jo représentée par NAZE Jean Denis

HUET Marie Josée représentée par BAUSSILLON Inelda
COURTOIS Lucette représentée par GERARD Gilberte
ETHEVE Corine représentée par GEORGET Marilyne
D'JAFFAR M'ZE Mohamed représenté par VIENNE Axel
HOAREAU Sylvain représenté par LEJOYEUX Marie Andrée
FRANCOMME Brigitte représentée par PAYET Priscilla

Absents
KERBID| Gérald ; HOAREAU Jeannick ; FONTAINE Olivier ;
ASSATI Marie Pierre ; GUEZELLO Rosemay ; MALET Harry

Il a été procédé, conformément & l'article L.2121-15 du Code
général des collectivités territoriales, a I'élection d'un secrétaire
pris au sein du conseil.

Madame BATIFQULIER Jocelyne, 6°™ adjointe, a été
désignée & l'unanimité des suffrages exprimés pour remplir ces
fonctions qu'elle a acceptees.
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Séance du 5 octobre 2ZUT8

p— DELIBERATIONN™: 50181005 20

VILLE DE

SAINT-JOSEPH - oser: Opération « RPA DU

PARC» - 40 LLTS.
Garantie communale
pour un emprunt de la
SODEGIS aupres de la
Caisse des Dépdts et
Consignations

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

Le Maire expose :

En partenariat avec la Commune, la SODEGIS réalise une opération de construction comprenant
40 LLTS sur le quartier du Butor. Le bailleur envisage de contracter aupres de la Caisse des
Dépéts et Consignations un emprunt de 3 781 563,00 € pour une durée de 40 ans (PLAI
construction) et de 600 494,00 € sur une durée de 50 ans (PLAI foncier). Il sollicite la garantie
communale & hauteur de 55 % pour ces deux lignes de préts.

|| est donc demandé au conseil municipal de :
Vu la demande formulée par la SODEGIS et tendant a obtenir la garantie de la commune de Saint-
Joseph a hauteur de 55% de I'emprunt qu'elle se propose de contracter auprés de la Caisse des
dépots et consignations pour l'opération « RPA DU PARC - 40 LLTS » ;
Vu les articles L.2252-1 et L.2252-2 du Code général des collectivités territoriales |
Vu l'article 2298 du Code civil ;
Vu le contrat de Prét N° 87781 en annexe signé entre : la SODEGIS, ci-aprés 'Emprunteur et la
Caisse des Dépots et Consignations ;

DELIBERE
Article 1 : L'assemblée délibérante de la Commune de Saint-Joseph accorde sa garantie 2
hauteur de 55 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total de 4 382 057,00 € souscrit
par 'Emprunteur auprés de la Caisse des dépéts et consignations, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du contrat de Prét N°87781, constitué de 2 Ligne(s) du
Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie integrante de la présente délibération.

Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes .

Délibération du cansail municipal n’ 20181005_20 du 5 oclobre 2018
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I'Emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilite.

Sur notification de limpayé par lettre simple de la Caisse des dépdts et consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais a se substituer 3 I'Emprunteur pour son paiement,
en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce reglement.

Article 3 : Le conseil municipal s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Article 4 : Le conseil municipal autorise le Maire a signer tout document ou piéce se rapportant a
cette affaire.

Aprés avoir entendu I'exposée du rapporteur,

Vu la demande formulée par la SODEGIS et tendant & obtenir la garantie de la commune de Saint-
Joseph & hauteur de 55% de I'emprunt qu'elle se propose de contracter auprés de la Caisse des
dépdts et consignations pour 'opération « RPA DU PARC — 40 LLTS » ;

Vu les articles L.2252-1 et L.2252-2 du Code général des collectivités territoriales |

Vu l'article 2298 du Code civil ;

Vu le contrat de Prét N° 87781 en annexe signé entre : la SODEGIS, ci-apres 'Emprunteur et la
Caisse des Dépots et Consignations ;

Vu la note explicative de synthése n°20,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des suffrages exprimes :

Présents : 24 Pour : 33
Représentés : 9 Abstentions : 0
Contre : 0

Article 1 .- |'assemblée délibérante de la Commune de Saint-Joseph accorde sa garantie a
hauteur de 55 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total de 4 382
057,00 € souscrit par I'Emprunteur auprés de la Caisse des dépédts et
consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions
du contrat de Prét N°87781, constitué de 2 Ligne(s) du Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente
délibération.

Article 2.- La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au
complet remboursement de celui-ci et porte sur lensemble des sommes
contractuellement dues par 'Emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté 2 la date
d'exigibilité.

Sur notification de Iimpayé par lettre simple de la Caisse des deplts et
consignations, la collectivité s'engage dans les meilleurs délais a se substituer a
'Emprunteur pour son paiement, en renongant au benéfice de discussion et sans
jamais opposer le défaut de ressources necessaires a ce réglement.

Délibération du cansail municipal n°20181005_20 du 5 octobre 2018
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besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les chy afficné le 16/10/2018 sao
Article 4.- Le conseil municipal autorise le Maire & Signer teo o s oo 2 M20I81005 20D
rapportant a cette affaire.
Article 5.- La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir

devant le Tribunal Administratif de Saint-Denis de la Réunion dans un délai de
deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le représentant de
I'Etat.

Pour extrait certifié conforme,
L'élu délégue
Christian LANDRY

Acte rendu exécutoire par télétransmission en
Préfecture le :

Et publication ou notification
Du:
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DIRECTION DES FONDS DEPARGMHE

CONTRAT DE PRET

N° 87781
Entre
SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D'IMMOBILIER SOCIAL - n® 000290954

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

i
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre

SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION DIMMOBILIER SOCIAL, SIREN n*:
380177170, sis(e) 7 RUE JEAN COUTURIER CS 40030 37430 LE TAMPON,

Ci-apres indifferemment dénommé{e) « SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION
D'IMMOBILIER SOCIAL » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissament spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux aricles L. 518-2 at suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénammée « Ia Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommaé(e)s « les Partles » ou « la Partie »

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

SOMMAIRE
ARTICLE 1 OBJET DU PRET PA
ARTICLE 2 PRET P
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.4
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P4
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.5
ARTICLE § CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.8
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.g
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P11
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX PA3
ARTICLE11  CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.15
ARTICLE1Z  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.16
ARTICLE13  REGLEMENT DES ECHEANCES P.16
ARTICLE14  COMMISSIONS P.16
ARTICLE15 ~ DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTELR PAT
ARTICLE16  GARANTIES P18
ARTICLE17 ~ REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.20
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.23
ARTICLE19  NON RENONGIATION P.23
ARTICLE20  DROITS ET FRAIS P.23
ARTICLE21  NOTIFICATIONS P.23
ARTICLE22  ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENGE P.24
ANNEXE CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE
L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est dasting au financement de I'opération RPA DU PARC, Parc social public, Conslruction
de 40 logamants situés Rue Juliette Dodu 97480 SAINT-JOSEPH.

ARTICLE2 PRET

Le Préleur consent & I'Emprunteur qui Uaccepte, un Prdt d'un montant maximum de quatre millions
trois-cent-quatre-vingt-deux mille cinquante-sepl euros (4 382 057,00 euros) constitué de 2 Lignes du Prat.

Ce Prét est desting au financement de 'opération visée & lArticle « Objet du Prét» et selon l'affectation
suivanie :

= PLAI, d'un montant de trais millions sept-cent-quatre-vingt-un mille cing-cent-soixante-trois euros
(3781 563,00 euros) ;

« PLAl foncier, d'un mentant de gix-cent mille quatre-cent-quatre-vingt-quatorze euros (800 434,00 eurcs)

Le montant de chague Ligne du Prét ne pourra en aucun cas &tre depasse et il ne pourra pas y avolr de
fengibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE 3 DUREE TOTALE
Le Contrst entre en vigueur sulvant les dispositions de I'Article « Conditlons de Prise d’Effet et Date Limite

de Validité du Contrat » pour una durée totale allant jusqu'au paiement de la demiére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & FArticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect das dispositions de I'article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prat est calculé pour leur durée tatale sans remboursement anticipé, sur la base

du taux diintérat initial auqual s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessairas
a l'actror du Prét.

Paraphes
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ETABLIBSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLES DEFINITIONS

Pour ['interprétation et I'application du Conltrat, Jes termas at expressions ci-aprés auront la signification
suivants ;

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, cerificat, autorisation, licence, approbation,
nolarisalion ou enregisirement

La « Consalidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant & additlonner, au terme de la Phasa de
Moabilisation, I'ensemble des Versements effectués el le €as echéant, les intérdts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient 4 la Date de Début de la Phasa d'Amortissament.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét. son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Eurlbor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 18= (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne antra le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour Ia Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessalion de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agreés] qui serait nolifiée par le Préteur a FEmprunteur ou (if), en cas d'absence de publicstion pour

une maturité donnée, déterminés par interpolation lindaire réaliséa & partir du taux de swap publié pour une
durés immédiatement inférieurs et de celui publié pour une durée Immédiatement supérieure,

La « Courba de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant 4 la moyenne entre [e taux demanda ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & 'aide des
codes <FRSWI1 Index> 4 <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour finflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 @ns) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraiant
notifiées par le Préteur & 'Emprunteur ou (ii). en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
datermings par interpolation lindaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premler jour du mois sulvant la Date

d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement,

Les « Dates d'Echéances » cofrespondent, pour une Ligne du Prét, aux dates da paiement des intérats stou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissemant.

Selon la périodicité choisie, la data des échéances est déterminés a compter de la Date de Début da Ia Phase
d'Amortissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réception, par le Prateur, du Contrat signé par I'ensemble des

Parties et ce, dés lors que |a (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effat ot Daie
Limita de Valldité du Contrat » a (ont) &t& ramplie(s).

Lz « Date Limits de Mobllisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixéa soit deux mois avant Ja date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de

Phase de Préfinancement, scit au terme de 13 Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prat
comporte une Phase de Préfinancement,

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la I&gistation de I'Union Europesnne (en ce compris 885 principes
géndraux et usages), (il) les lois ef réglementalions nationales, ainsi que (i) tous traités internationaux
applicahles

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre |a Date de
Début de [a Phase d'Amortissement at la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre la premier jour du mois suivant la
prise d'affet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée compriss entre ls premier jour du mois suivant sa Date d'Effat
&t la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise antre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantle » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Empruntaur.

La « Garantie publique » désigna I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution 2
I'Emprunteur en garantissant au Prataur |e remboursement de la Ligne du Prét en cas da dafaillance de sa
part.

L'« Index» désigne, pour une Ligne du Prét, 'Index de référence appliqué en vue de détzrminer le taux
d'interéL

L'« Index Livret A » dasigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvairs
publics sur la base de |a formule en vigueur décrita  I'adicle 3 du réglement n"B86-13 madifié@ du 14 mai 1885

du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
etablissements de crédit,

A chaque Révision de I'Index Livret A, I'Emprunteur aura |a faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicatie & la prochaine Date d'Echéanca. En cas de
disparition ou da nen-publication de I'index, "Empruntaur ne pourra remetire en cause la Consplidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéancas. Celles-ci continueront 3 étre appelées aux Dales

d'Echéances contractuelles, sur |a base du dernier Index publid &t seront révisées lorsque les nouvalles
medalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de bass aux modalitds de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
rembaursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront daterminéas par le Prateur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles madalités de révision ne seront pas dafinies,
I'Emprunteur ne pourra user de |a faculté de rembourser par anticipation qu'a titra provisionnel ; le décompte
de rembaursement définitif sara établi dés détarmination des modalilés de ravision de remplacement.

U« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué
sur la phase da mobilisation en vue de déterminer fe taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié |égal.
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE
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La « Ligne du Prét » désigne Ia ligne affectée 4 |a réalisation de I'opération ou & une compasante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterming et donne lieu & I'dlablissement d'un tableay d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond 4 Ia somme des Versaments sffectués pendant |2 Phase de Mabilisation

auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versemants.

Le « Livret A » désigne Iz produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Cods monélaire et
financier,

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prat, la periode débutant & I'issue de la Phase de Mabilisation, durant laquelle
'Emprunteur rembourse le capital Prélé dans les conditions définies & |'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu' la darnidrs Date d'Echéance,

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prat avec une Phase da Préfinancement » désigne |la
péeriode débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant & la Date Limite da Mobilisation de Ia
Ligne du Prét. Durant cetts phase, VEmprunteur a |a faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase de Préfinancement » designie, pour une Ligne du Prat, Ia période comprise entre le premier jour
du mois suivant Iz Date d'Effat et sa Date Limite de Mobilisation,

Le « Prét » désigne Is somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & I'Article « Prat »,

Le « Prét Locatif Aldé d'Intégration » (PLAI) est défini & I'article R. 331-14 du Code de la construction et de
I'habitation. Il est destiné & I'acquisition, 12 construction et I'aménagement de logements locatifs trés sociaux.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'ndex de reférence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prat, e taux dintarat actuariel
annuel et le taux de progressivité des écheéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefols, le taux
de progressivité des échéances na peut &lre inférieur 4 son taux plancher.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne 4 un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'index EURIBOR constaté. Les Taux da Swap EURIBOR sant publiés
pour différentes maturités sur Ja page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour uné cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloombarg pour fa Zone eurs, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette pags, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou

toute autre page publiée par un fournisseur de données financidres qui serait notifés par le Préteur &
IFEmprunteur.

Le « Taux de Swap Infiation » designe, & un moment donné &t pour une maturite donnée, le taux (exprima en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (determiné lors de Ia conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre I'nfiation CUmMulée sur la durée du swap (lindice d'inflation est identique &
celui servant de référence aux OATI, tel gue publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux da
Swaps Inflation sont publiés pour difiérentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
a ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, dispanibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou

Reuters ou touts autre page publiée par un fournisseur de données financlares qui seraient notifiées par s
Préteur & 'Emprunteur.
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La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigna, pour une Ligne du Prét, 3 une date donnée, la valeur
actualisée de chacun das flux de Versements el de remboursaments en principal et intéréls restant a courir,

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les dchéances seront recalculéas sur la base de scénarios
détermings :

- sur |a Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas dea I'lndex Euribor |
- sur |a Courbe de Taux de Swap Inflation dans I cas da lindax ['Infiation :

= sur une combinaison de ta Courbe da Taux de Swap Euribor 2t de |a Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans |z cas das Index Livrel A ou LEP.

Les echéances calculées sur la base du taux fixe ou das scénarios définis ci-dessus, sont aclualiséas surla
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur |a jour du ealoul des sommes dues.
Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, 2 mise & disposition de 'Empruntaur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligna du Prét.
ARTICLEE CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat at I'annexe devront &tre retournés signés au Préteur
= solt par courrier : le Contrat devra alers &tre dOment complété, paraphé & chaque page et signé 4 Ia
derniére page ;

- soit electroniquement via le site www.prets:caissedasdepots fr si FEmprunteur a opté pour la signatura

électronique . |a signature sera alors apposde électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet 3 (a date de riception du Contrat signé par l'ensemble des Parties et apras
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de ta (ou des) condition(s) cl-apras mentionnée(s).

A défaut de realisation de cette {ou de ces) condition(s) 2 la date du 25/12/2018 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subardonnée 4 la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acta(s) confarme(s) habilitant I représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que lautorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilité ;

- quiil n'y ait aucun manguement de I'Emprunteur & l'un quelconque des engagements prévus & I'Aricle
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur »
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- Quaucun cas d'exigibilité anticipée, visé a [Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Flnancléras », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

= que I'Emprunteur ne soit pas en situation dimpays, de quelque nature que ce soit, vis-3-vis du Prataur :

- que 'Emprunteur justifie au Prateur I'engagement de |'opération financae tel que précise & |'Article « Mise &
Disposition de chaque Ligne du Prat » -

- que 'Emprunteur produise au Prateur la (ou les) pigce(s) suivanta(s) :
@ Garantie conforme CASUD (30%)
s Garantiz conforme Commune de Saint-Joseph (55%)
= Garantia conforme Consail Départemantal (7,5%)
= Garantle conforme Conseil Régional (7.5%)

# Un plan de trésorerie détaillé sur 12 meis, A transmettre au plus tard début 2019, et stipulant
clairement les différents postes de dépenses et de ressources

a Justifier chaque maontant des dépenses en regard des versements (avec +/- 5% max d'écan
cumulé par opération) & chague versement. dans I'attente du plan de trésorerie détaille

& Un VISIAL validé par la CGLLS, intégrant |a présente opération financée
& Un ordre de service da demarrage des travaux

A défaut de réalisation des conditions précitées ay moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitéa pour
le premier Versement, le Prateur sera dans limpossibilité de procéder au Versement des fonds 4 cette data,

ARTICLEB MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant |a Phase de Mebilisation du Caontrat. Les Versemenls
sont subordonnés au respect de 'Article « Conditions Suspensives au Versement de chague Ligne du
Prét », & la conformité et & I'effectivits de la (ou des) Garantie{s) apportée(s), sinsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de 'engagamant de I'opération financée notamment par Ia production de l'ordra de service de

démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou da toute autre plece préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Varsements pour chaque Ligne du Prat

est propos# par le Préteur 4 |'Emprunteur, Cet gchéancier est positionné & la Date Limite de Mobil|sation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné 2 la priss d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés |a Date d'Effet et la dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilization,

l appartient a I'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier da Versements correspond & I'opération financés oy
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute madification du ou des &chéanciers da Versements doit étre -

- 50t adressée par I'Emprunteur au Préleur par lettre parvenue au mains dix (10) Jours ouvrés avant la data
de Versement prévua initizlement,

- 50it réalisée par I'Emprunteur directement sur (e sita * vavw.prets.caissedesdepots.fr en respectant un dalai
de trols (3) Jours ouvrés entra a date de demanda &l la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée,
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Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Empruntaur les justificatifs de cette modification de I'échéancler.

A |a date limite d2 mobilisation de chaque Ligne du Pr2t, si la somme des Varsameants est inférieure au
meontant de la Ligne du Prét, Ie montant de (a Ligne du Prét sara ramena au montant efiectivement versé dans
les canditions figursnt & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le d2roulzmant de I'opération, 'Empruntaur s'engage & avertir (2 Préleur &t 4 adapter le

ou les écheanciers de Versemants prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a I'avancement
des travaux.

Le Préteur a la facultd, pour des raisons motivées, de medifier une ou plusizurs dales prévues a I'échaanciar

de Versements voira de suspendre les Versements, sous réserva d'en informer préalablement 'Empruntsur
par courrier ou par voie &lactronique

Les Versements sont domicilids sur le compte dont lintitulé exact est porté sur 'accusé de réception transmis
& I'Emprunteur & Ia prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la facults de proceder & un changament de domiciliation en cours de Versement du Prét sous

réserve d'en faire 2 demande au Prataur, par lettre parvanue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Prateur se résarve, touiefois, le drolt d'agréer les élablissements teneurs des comples ainsi que les
catagaries de compies sur lesquels doivent intervenir les Versements,
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ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caracténstiques financiéres da chaque Ligne du Prét sont les suivantes -

W TSRS vl

PLAI PLAI fancier ‘
. R &
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S0 | 3missae 600 434 € .
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DIRECTION DES FONDS DEPARGNE

A I'exception des Lignes du Prat dant la Phase de Préfinancement ast indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant la Phase de Préfinancament et au plus tard deux meis avant la plus proche des deux dates
entra la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement el 1a date iniliale, de solliciter l'accord du Prateur
pour I'allongement ou Ia réduction de la Durae da la Phase de Préfinancemant mentionnée ci-dessus.

S eette nouvelle Durée da la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la périoda da 3 4 24 mois indiqués dans
I'acte de garantie, alors catte modification ne donnera pas lieu a I'établissement d'un nouval acte de garantiz
et sera formalisée sous la forme d'une letire valant avenant,

Par aillaurs, la modification de la Durée de la Phase de Fréfinancement fera I'objet de la perception dune
commission de réaménagement dans las conditions prévues & I'Article « Commissions »,

L'Emprunteur reconnait que, cenformément & la réglementation en vigueur, lz TEG susmentionn#, calcula
selon un mode propartionnel au taux de periode établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporié a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble das commissions, rémunérations et frais, dont les

frais de garantie, supporiés par 'Emprunteur et portés a Ia connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prat,

Pour I'avenir, le Prataur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que

= le TEG du falt des particularitas de taux notamment en cas de taux variable, ne peut &tre fourni qu'a titre
indicalif ;

- le calcul est effactus sur I'hypothése d'un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut,
paurles besains du calcul du TEG, date de debut d'amortissement théorique du Prat,

Toutefais, ce TEG indicatif ne saurait &tre Opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées 3 5a connalssance.

Et, FEmprunteur reconnait avoir procédé personnzllement 4 toutes las estimations qu'il jugeait nécessaires a
I'appréciation du codt total de chaque Ligne du Prat,

Les frais da garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le caleul du TEG sur la base du mantage de garantie
prévu & I'Article « Garantip »,

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation de I'indax, IEmprunteur aura Ia faculté de solliciter du Prateur la communication das

Informations utiles concarnant les noyvalles valeurs applicables 3 |a prachaine Date d'Echéance de thaque
Ligne du Prat,
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Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du {ou des) taux applicable(s)
s'effectue szlon les modalités de révisions ci-apres,

Le taux d'intérat el, le cas achéant, |2 taux de progressivité da I'échéance indiqués & I'Article « Caractéristiques

Financidres de chague Ligne du Prét », font I'objet d'une aclualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Contral, en cas da variation de ndex.

Les valaurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiguéss cl-apras.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'Index ratenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouveds précédant la date de la Révision pour
I'lndex Euribor &t 4 |a date de [a Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de |a Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versamants et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période.

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement (IP) indiqué a 'Article « Caractéristiques Financiéres de

chaque Ligne du Prét » at actualisé comme Indiqué ci-dessus, est révisé & chague variation de Iindex dans
les conditions ci-aprés définies ;

- Le taux dintérét révisa (IP") de |a Ligne du Prét est délerminé selon la formule : IP'=TP + MP

ol TP désigne le taux de I'index de préfinancement retenu 4 |a date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prat »,

En tout &tat de cause, |a valeur de I'index appliqué & chaque Ligne du Prét ne saurait &tra négative, le cas
échéant elle sera ramenée 4 0 %.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Doubla Révisabilité Limitée » avec un plancher 8 0 %,
le taux dintérét actuaria! annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués A I'Articls « Caractéristiques
Financléres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué cl-dessus, sont révisés & la Date de

Début de la Phase d'Amortissemant puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans [es conditions
ci-apras définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne dz Prét est déterminé selon la formule : I'=T +M

oii T désigna le taux de I'Index en vigueur 4 la date de Révision et M Iz marge fixe sur Index prévue a l'Aricle

« Caractéristiques Financiéres da chaque Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de fa Ligne du
Prét.

Le taux ainsi caleulé eorrespond au taux actuariel annuel pour la Duréz de [a Ligne du Prét restant a courir. ||
s'applique au capital restant dil et, le cas échéant, 4 |a part des intéréts dont le réglement a éte différe.

- Le taux annuel de prograssivits révisé (P') das échéances, est déterming salon la formule @ P = (14 (1+P)/
(14#)-1

5i le résultat calculé selon la formule précédents est négatif, P’ est alors égal 3 0%

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phass d'Amortissement restant 2 courfr.
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En tout état de cause, le taux dintéradt de chaque Ligne du Prét ne saurait étra négalif, le cas échéant il sera
ramenéai%

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intérdts dus au titre de la périoda comprise entre deux Dates d'Echéances sont daterminés selon la ou las
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou [I) dasigne les intérdts calculés & terme gchu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échédant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intésat annuel sur la périade.

. | sel uival B

I=K=x[(1+t) "base de calcul" -]

La base de caleul « 30 7 350 » suppose que l'on considére que lous las mois comportent 30 jours et que
l'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts serant exigibles sefon les conditions cl-aprés,

Si la Durée de |a Phase de Préfinancement est inférieure a 12 moig, 'Emprunteur paie, dans les corditions
definies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et & la dals d'exigibilits
indiguée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le mantant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant catte phase, arrétés a la Date de Début de |a Phase d'Amortissament.

Le capital de la Ligne du Prat, dont [es caractéfistiques financiéres sont précisées a I'Articla précité, est
constitué par la somme des Varsemants effzclués & 'Emprunteur pendant la Phase de Préfinancemant,

En outre, si 1a Durée de Ia Phase de Préfinancement est supérieurs ou égale & 12 mois, I'Emprunteur a
galement la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pandant 1a
Phasa de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir Ia
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financidres
précisées a ['Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de

la Ligne du Prét est constitué par 2 somme des Versements effectuds & I'Emprunteur et des intérats courus
sur ces Versements durant celte phase,

Si le choix de 'Emprunteur s'est porté sur Ia capitalisation des intéréts, ce demnier a la possibilité de solliciter

du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, I'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de madifier ladite modalité de paiement, au plus
tard daux meis avant la fin de la Date de Début de |a Phase d'Amortissement, Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intérats est prévue dans l'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & I'dtablissement d'un nouvel acte de garantie st sera formaliséa sous la forme d'une letire valant
avenant. Par ailleurs, 1a modification de la modalité de réglement des intérats de préfinancemant fera I'objet
dela parception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues 4 'Article « Commissions »,

Pour chague Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
echéance seront déterminés selon les méthodes da calcul ci-dessus et compte tanu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon e ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de l'etablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prat avec un profil « amortissement déduit
(intéréis différes) »_ les intérdts et I'échdance sont prioritaires sur 'amorissement de la Ligne du Prét. Ce

dernier se voit deduit et son mantant correspond 4 I différsnce entre e montant de I'échéance et celui des
intérats

La siquence d'échéance est fonction du taux d= progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caracléristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux »,

Si les intéréts sont superieurs 4 I'échéznce, alors la différence entre le montant des intéréts et da l'échéance
constitue les intérits diffiérés. Le montant amorti au fitre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paiz, & chague Date d'Echéance, |2 montant comespondant au remboursement du capital et au

paiement des intérats dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Article « Caractéristiques
Financigres de chaque Ligne du Prét ».

Le lableau d'amortissement da chaque Ligre du Prét indique le capital restant d0 et la répartition des
échéances enlre capital el intéréts, et le cas échéant du stock dintérats, calculée sur la base d'un Versament
unique réalisé en Date de Débul de la Phase d'Amartissement.

Les paigments font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce praldvement est effectud
conformément & l'autarisation donnée par 'Emprunteur & cet affet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'abligation d'utiliser le réseau das comptables publics fant
I'objet d'un prélevement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquitiées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dapéls & Paris,

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennant effectivement au Caissier Géndral au plus

tard éa jour de I'dchéance ou le premier jour ouvré suivant calui de |'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre,

ARTICLE 14 COMMISSIONS
Le présent Prét n'est scumis 4 |z percaption d'avcune commission d'instruction.

L'Emprunteur sara redavable pour chagque Ligne du Prét, en cas de modification da la Durée de la Phase de
Préfinancement définie a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et/ou da la
medalits de réglament das intéréts de préfinancement définie & Article « Calcul et Paiement des intérats »,
d'une commission de réaménagemant de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagés

Ladile commission sera prélavée par le Préteur aprés réception de la lettra valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financitres
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ARTICLE 16 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Prataur -

- &voir pris connaissance de toutes les dispositions et pieces formant |e Cantrat &t |es accepter

- qu'il a la capacité da conclure et signer e Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes |es autorisations
necessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- Qu'il renonce exprassément a bénéficier d'un délai de rétractation & com pter de la conclusion du contrat ;

- qu'il 3 une parfaite connaissance et compréhension des caracléristiques financitres et des conditions de

remboursement du Prét et qu'il reeonnaft avair abtenu de |a part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informalions utiles et nécessaires ;

- |a conformité des décisions jointes aux originaux st rendues exécutoires ;

- |a sincérité des documents transmis et notamment de 13 certification das decuments comptables lournis et
I'absence de toute contestation 4 leur égard ;

- quiil n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait Fobjet d'aucune procdure calleclive ;
-quil n'a pas déposé de requate en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- 'absence ds recours de quelque nature que ce soit 2 I'encontre de I'opération financés ;

-quiil a éte informé que le Prateur pourra céder etou transférer taut ou partle de ses drolis et obligations sans
gue son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Pré&, I'Emprunteur s'engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,

l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celul défini 4 I'Adicle précité ne saurait en
aucun cas engager I responsabilité du Préteur

-rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues '

- assurer les immeublas, objet du présent financement, contre l'incendie et 3 présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours 3 premiére réquisition :

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durés da remboursement du Prét, & |'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
echeant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constatée par l'Adicle « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous drolts immoabiliers, parmis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sore que
celles-cl nécessairas ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur -
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- justifier du litre définitf conforma conférant les draits réels immobiliars pour opération financée dans les cas
ob calui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver. sauf accord prealable écrit du Pedteur, la
prapriéle de tout ou partie significative des bians financés parle Prat |

- souschre el mainterir, 2 cas échéant, pendant toute la duréa du chantier &l jusqua l'achévemant des
ouvrages financés par le Pratsur, une palice d'assurance tous risques chantier, pour son compie et calui de
tous les Intarvenants A la construction, garantissant les ouvragss en cours de construction contre tous

dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommanges aux aveisinants au aux exislants ;

- entretanir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre da l'opération ;
-apporter, I= cas échéant, les fonds propres nécessairas a |'quilibra financier de l'opération ;

- infarmer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

« de lransformalion de son statut, ou d= fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de palrimoine ou toute autre apération zssimilée ;

s de modification relative 4 son actionnariat de référence et a la répartition de son capital soclal telle que
cesslon de droils seciaux ou entrée au capital d'un nouve! assaciéfactionnaire '

= de signature ou medification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de 'article L.422-2-1 du Cade de la construction et de
I'habitation ;

- - maintanir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation soclale de I'opération financée et Justifier du
respect da cet engagement par I'envol, au Préteur, d'un rapport annuel d'activits ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financisr que le
Préleur jugera utile d'obtenir ;

- fournir & la demande du Préteur, les pigces altestant de |a raalisation de l'objet du financemant visé 3
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les decuments justifiant de I'sbtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractérs social de l'opération financée

- fournir au Préteur, dans les deux années qul suivent la date d'achévement des lravaux, (e prix de revient
définitif de I'apération financee par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toules les transactions financidres et dépensas faites dans le cadre de
l'aperation financée 2t conserver lesdils livras comptables ;

- fournir, soil sur sa situation, soit sur les prajets finances, tout renseignement et document budgétaire ou
complable a jour que le Préteur peut &tre amené & lui réclamar notamment, une prospective aclualiséa
mettant an évidence sa capacité & moyen el long tarme 3 faire face aux charges générées par le projet, et &
permetire aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications quiils jugaraient utiles ;

- Informer, le cas &chéant, le Préteur sans délai, de toute dacision tendant & déférer les délibérations de
'assembleée délibérantz de I'Emprunteur autorisant l2 recours au Brét at sas modalitss devant toute
juridiction. de méme que du dépdt de tout recours 4 'encontre d'un acte détachabla du Contrat ;
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- informear, le cas échéant, le Prétaur, sans délai, de 'ouverture d'une procedure amiable 2 sa damande ou da
Fouverture d'une procédura collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontantieuse. contentisuse, arbitrale ou administrative davan! toute juridiction ou autarit® quelcongue :

- Informer préaiablemeant, le cas échéant, |2 Prateur de tout projet de nantissement de ses parts saciales ou
actions ;

- informer, dés qu'l en a connaissance, le Prateur da la survenance de lout événement visé & I'article
« Remboursements Anticipas et Leurs Conditions Financléres » ’

- informer le Préteur dés qu'il en & connaissance, de lout dvanemant susceptible de retarder le démarrage de

l'opération financée, d'en suspandre momentanament ou durablement voira d'en annuler [a réalisation, ou
d'en madifier le contenu ;

- informer le Prateur de Ia date d'achévemant des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum da trols mois & compter de celle-ci :

- & ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou ebligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur,

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements lccalifs sociaux et transmettre ay
Prétaur, en cas de réalisation de logaments locatifs sociaux sur le{s) bien(s) immabilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de Ja Caisse das
Dépdts ou d'un &tablissement de cradit ayant conclu une convantion ave; calle-ci:

- transmelire au Préteur le formulaire CERFA justifiant de la demande da perception du Crédit d'Impdt
d'OutraMer (CIDOM) déposée auprés de la Direclion Géndrale des Finances Publiques. Ainsi qu'a
rembourser par anticipation les montants au prorata de chaque Ligne du Prét et au fur et & mesure des
perceptions dudit crédit d'impdt. Ces remboursements anticipés otligatoires ne donneront lieu a la
facturation d'aucune indemnité ou pénalité conformément et dans la limite des dispositions prévues a
I'Article « Remboursements Anticipés et leurs Conditions Financiéres ».

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intrats ains| que toutes les sommes contractueliement
dues ou devenues exigibles au titre du présant contrat sont garantis comma suit :

Type ch_c‘.-‘-érarﬁh :Dénonﬂlmt_lnn du garant/ Désignation de la Garantie Quotité Garantie {en %}l

n _Cﬂllectjvitéa locales COMMUNAUTE DAGGLOMERATION DU SUD 30,00
Collectivités locales COMMUNE DE SAINT-JOSEPH 8500 ‘
Collectivités locales DEPARTEMENT DE LAREUNION 780
Collectivités locales  REGIONREUNION 7.50

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la duréa du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquilterait pas de loutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, & en
effectuer le paiement en ses lieu et place at sur simple demande du Préteur, sans pouvelr exiger que celui-¢l
discute au prézlable les biens de I'Emprunteur défaillant,
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Las engagemants de cas derniers sont réputés conjoints, da telle sorte que la Garantia de chaque Garant est

due pour la lotalité du Prat a havlzur da sa quote-part exprassément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prat.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anlicipé devra &tre accompagné du paioment, le cas échéant, des intérdts difisrés
correspondants Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du palement des intérdts courus contraciuals
comespondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi rembourséas par anlicipation, sera effectué dans les
conditions définias a I'Article « Calcul et Paiement des Intérats »,

Le remboursement anlicipé partie! ou tatal du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lisu, au
réglament par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les diffiérants
cas, au sein du présant Article.

Lindemnité pergue par la Prataur est destinée & compenser le préjudics financier résultant du remboursement

anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de |a ressource prétée et de son replacement sur
les marchés linanciars.

L'Emprunteur reconnalt avoir 816 informé das conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte las dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effactuer, pour chagque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels déas e premier Versement et pendant toute la Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en comple dés la Date de Début de la Phase

d’Amartisszment si le Versement affectif des fonds est constaté par le Prateur auprés du Caissier Général au
moins deux mais avant celle dale.

Pour chaque Ligna du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calouls sont slipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculid d'effectuer, en Phase d'amortissemant, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date d'Echéance moysnnant un préavis de quarante cing (43) jours
calendairss avant la date de remboursement anticipa volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontairas sont pris en compte pour I'3chéanca suivante si le Versement effactif des sommes est constata par
le Préteur auprés du Caissier Ganéral au moins deux mois avan! celte éch2ance

La date du jour de ealcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitéa

Touta demande de remboursement anticipé volontaire notifige canformément 4 'Article « Notifications » doit
indigquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laqualle dait intarvenir le remboursemant anticip& volontalre, le

mantant devant élre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelies) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir

Le Prateur lul adressera, trente cing (35) jours calendaires avant Ia date souhaitéa pour le remboursament

anticipé volontaire, le montanl d2 lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.
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L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anlicipa volonlaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies & 'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent Ia réceplion du
calcul de l'indemnite de rembaursement anticips volontaire,

Sa confirmatian vaut accord irrévocable des Parties sur (e montant total du remboursement anticipé volontaire
&t du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définles cl-dessous et applicables &
chague Ligne du Prét sont détaillées 4 I'Article « Caractéristiques Financléres de chaque Ligne du Prét »,

Les remboursements anticipés volontaires affectuds BN cours de Phasa de Préfinancement donnant lieu a

perception d'une indemnité égale 4 celle pergue en cas de remboursements anlicipés valontaires en cours de
Phase d'Amartissement,

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volantaires donnent également lieu & ia
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal 3 la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre I « Valeur de Marché de |z Ligne du Prét» et le montant du capital

remboursé par anticipation, augmente des intéréls courus non échus dus & la date du remboursemant
anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 2 la date du remboursement, sur |a base, d'une pan, du capital restant dd majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants el, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét,

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- lout impayé a Date d'Echéance, ces demiers entraineront egalement I'exigibilité d'intéréts moratoires :

= perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Frét :

- dévolution du bien financé & une personna non eligible au Prat et/ou non agréée par lz Préteur en raison de
la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de 'organisme Empruntaur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour |'acquisition desdits lagaments

- hon respect par 'Empruntaur des dispositions [&gales et régiementalres applicables aux logements lacatifs
saciaux ;

- nan utilisation des fonds empruntés conformément 2 l'objet du Prat tel que défini & I'Adicle «Objet du Prats
du Conteat ;
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- non respact de |'un das angagaments de FEmprunteur énumarés 4 I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de ['un des événements suivanis ;

« dissolution, liquidation judiciaire cu amiabla. plan de cession de I'Empruntsur ou de |'un das associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédurs collective ;

o la(les) Garantie(s) octroyéa(s) dans le cadra du Contrat, a(ont) 24 rapponée(s), cesse(nt) d'étra
valable{s) ou pleinemant afficace(s), pour quelque causs que ce sail.

Les cas de ramboursements anticipés obligatoires ci-dessus donnerent liew au paiement par (‘Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant lotal des sommes exigibles
par antcipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellament dues au Prétaur au titre du Conlrat daviendront immédiatemant exigibles
dans les cas suivants @

- cession, d;motltlcn ou destruction du bien immabilier inancé par le Prél, sauf dispositions législatives ou
r2glemantaires contralres ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ca soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Empruntaur sur le blen financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier cu & annuler les autorisations administratives
nécessaires A la réalisation de I'opration ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartitian), de I'actionnaire de

référence, du pacle d'aclionnaires ou de [a gouvarnance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord
préalable du Préteur

- nantissement des parts sociales ou actions de |'Empruntaur.

Les cas de remboursements anticipés obligataires ci-dessus denneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permisa par |a loi, d'une indamnité &gale 3 un semestre dintéréts sur les scmmes
remboursées par anticipation, calculés au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé,

17.2.3 Troisidme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige. au plus tard dans les deux (2) années qui sulvent la date de déclaration d'achévemant

des travaux ou dans I'année qui suit I'élabaration de Ia fiche de cidture d'opération, & rembourser les sommas
lrop pergues, au titre du Contrat, lorsque ;

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de |'opération ;

- le prix de revient défnitif de 'operation est inférieur au prix prévisionne! ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ¢es délais une intdemnité, égale 4 celle pergue en cas de remboursements
anlicipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

%araphes_
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Donnent lieu au seul paisment des intarats contractuels courus correspandants, les cas de remboursements
anticipés suivants -

- venle dz logament faits par I'Empruntaur au prafit de parsonnes physiques

- vente de lcgement faite par I'Emprunteur au profit de parsonnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d'octroi de cetta dernigre, pour I'acquisition desdits logamants :

- démelition pour vatusta st/ou dans le cadre da |2 palitique de 1a ville (Zone ANRU).

ARTICLE18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute semme due au titre de chague Ligne du Prat index2e sur Livret A, non varsée 4 la date d'axigibiita,

porte inlérdt de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 2 compter de catte date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (800 points de basa),

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de fa date du fait générateur de

I'obligation de remboursement, quelle que soit la date 3 laguelle ce fait générateur 3 &t& constaté par le
Pretaur,

La perception das intérats de ratard mentlonnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation A un drait quelcongue du Préteur au titra du Contrat,

Sans préjudice da leur exigibilit2 2 tout moment, les intéréts de retard échus et non-payds seront capitalisés

avec le montant impayé, s'ils sont dus paur au mains une année entiére au sens de Farticle 1343-2 du Code
civil.

ARTICLE 18 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un drait au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapporiant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droils et frais présents et futurs qui pauvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et Iss commissions prévues & |'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & ['Article « Commissions »,

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communicalions entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prat(s)) peuvant étre
effectuées solt par courriel soit via le sile hitps:/Awww.prets caissadesdepots fr/ par un représentant de
I'Emprunteur ddment habilité. A cat égard, I'Emprunteur raconnait que toute demande ou notification émanant
da son représentant diment habilité et transmise par courriel ou via la site indiqué ci-dessus I'e agera au

meme titre qu'une signature originale et sera considérés comme valable, méme si, pour la bonne forme, une
letire simple de confirmation est requise.

Paraphes
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entiére exécution das présentes et de leur sulte, les Parties font &lection de domicile, & laurs adresses

ci-dessus mentionnées.

En cas de difidrends sur lintarprétation ou I'exécution des présentas, les Parties s'afforceront de trouver de

bonne foi un accord amiable.

A dafaut d'aceord trouva, tout litige sera soumis aux tribunaux compétsnts dans le ressort das juridictions du

secand degré de Paris.

Calsae das dépdt= et conzignations
15 RUE MALARTIC - BP BOS80 - 87479 SAINT DENIS CEDEX
reunian-ocean-indien@ecaissadasdepols. It

-Tél: 0262900300
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Fait en autant d'originaux que de signalaires,

Le,

Pour 'Emprunteur,

civilte: (omc et B

Nom / Prénom : C U KW U 2 Fluay Lov
Qualité : DL( et ek G‘-f:,.(. Lc: hﬁt’,
Doment habilité(e) aux présentes

Caisso dos dépdls et conalgnations
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Le. 25 SEP. 2018
Pour la Caisse des Dépats,

Civlité - \\dassae N @}:‘E DaRialee

Nom / Prénam : "_D.\JJ*‘

Qualite : Qe o0 W_iap e
Diment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Nat INFANTE
/ M/
Dhe ctrice/R gionale

__ CAISSE DES DEPOTS
‘RECTIOM REGIONALE REUNION
TCEAN INDIEN
15 ue Malartie - BP 80930
U479 SAINT-DENIS Cedex
TR 262 90 03 00
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