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COMMUNE DE SAINT-JOSEPH

_EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 29 JUIN 2018

DELIBERATION N°: 20180629_20

OBJET :
Opération
LLS
Garantie communale pour un emprunt de
la SODEGIS auprés de la Caisse des
Dépéts et Consignations

« BOUGAINVILLEES» - 26

NOTA : Le Maire certifie que le compte
rendu de cette délibération a été affiché a
la porte de la Mairie, le :

10 JULL. 2018

Nombre des conseillers en exercice:
39

Présents : 23

Procuration: &

Votants ;28

Abstention : 0
Exprimés : 28

L'élu(e) délégué(e)

Le Maire

L'an deux mille dix-huit, le vingt neuf juin & dix-sept heures dix
neuf minutes, le conseil municipal, diment convoque, s'est
réuni en session ordinaire, au liesu habituel de ses seances,
sous la présidence de Patrick LEBRETON - Maire

Présents

LEBRETON Patrick ; LANDRY Christian ; BAUSSILLON
Inelda ; MUSSARD Harry ; MUSSARD Rose Andrée ;
VIENNE Axel : YEBO Henri Claude ; LEBRETON Blanche ;
LEBON Jean Daniel ; MOREL Harry Claude ; GERARD
Gilberte : LEBON Guy : KERBIDI Gérald ; JAVELLE Blanche
Reine ; HOAREAU Claudette ; NAZE Jean Denis ; HUET
Marie Josée : COURTOIS Lucette ; ETHEVE Corine ;
D'JAFFAR M'ZE Mohamed ; PAYET Yannis ; GEORGET
Marilyne ; HOAREAU Sylvain

Représentés
BATIFOULIER Jocelyne représentée par VIENNE Axel

VIENNE Raymonde représentée par BAUSSILLON Inelda
LEBON Marie-Jo représentée par NAZE Jean Denis
HUET Henri Claude représenté par MOREL Harry Claude
BOYER Julie représentée par HOAREAU Claudette

Absents

LEJOYEUX Marie Andrée ; HOAREAU Jeannick ;
GRONDIN Jean Marie | GUEZELLO Alin ; FONTAINE
Olivier ; FRANCOMME Brigitte ; ASSATI Marie Pierre |
RIVIERE Frangois ; PAYET Priscilla ; GUEZELLO
Rosemay ; MALET Harry

Il a &té procédé, conformément & l'article L.2121-15 du Code
général des collectivités territoriales, & I'élection d'un secretaire
pris au sein du conseil.

Madame Rose Andrée MUSSARD, 4°™ adjointe, a eté
désignée & 'unanimité des suffrages exprimés pour remplir ces
fonctions gu'elle a acceptées.
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DELIBERATION N° :

—— | 20180629 20
VILLE DE
i o . Opération
SAINT JOSEPH P « BOUGAINVILLEES» - 26

LLS

Garantie communale pour

un emprunt de
SODEGIS aupres de
Caisse des Dépéts
Consignations

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

Le Maire expose :

Il vous est rappelé que la SODEGIS souhaite réaliser des travaux de rénovation sur le groupe
d'habitation « 26 LLS BOUGAINVILLEES » sur le quartier de Bas de Jean Petit.

Pour financer cette opération, la SODEGIS envisage de contracter auprés de la Caisse des
Dépéts et Consignations un emprunt de 827 340,00 €, au taux du livret A en vigueur (0,75%) +
marge de 0,60% pour une durée de 24 ans. Elle sollicite donc la garantie communale a hauteur
de 50 % du montant global.

Il est donc demandé au conseil municipal de :

Vu la demande formulée par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION IMMOBILIER
SOCIAL et tendant a obtenir la garantie de la commune de Saint-Joseph représentant 50% de
lemprunt qu'elle se propose de contracter auprés de la Caisse des Dépots et Consignations pour
l'opération « 26 LLS BOUGAINVILLEES» ;

VU les articles L.2252-1 et L.2252-2 du Code général des collectivités territoriales ;

Vu l'article 2298 du Code civil ;

VU le contrat de Prét N°78080 en annexe signé entre la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE
GESTION IMMOBILIER SOCIAL, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des Dépéts et Consignations ;

DELIBERE
Article 1 : L'assemblée délibérante de la commune de Saint-Joseph accorde sa garantie a
hauteur de 50 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total de 827 340,00 € souscrit par
'Emprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les caractéristiques
financiéres et aux charges et conditions du contrat de Prét N°78080, constitué de 1 Ligne du Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.
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La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale Gu pret et jusquan Cormpret
remboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'Emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.

Sur notification de limpayé par lettre simple de la Caisse des Depdts et Consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais & se substituer & 'Emprunteur pour son paiement,
en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement.

Article 3 : Le conseil municipal s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Article 4 : Le conseil municipal autorise le Maire a signer tout document ou piéce se rapportant a
cette affaire.

Le conseil municipal est invité a en déliberer.

Aprés avoir entendu I'exposé du rapporteur,

\Vu la demande formulée par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION IMMOBILIER
SOCIAL et tendant & obtenir la garantie de la commune de Saint-Joseph représentant 50% de
I'emprunt qu'elle se propose de contracter auprés de la Caisse des Depots et Consignations pour
l'opération « 26 LLS BOUGAINVILLEES»,

VU les articles L.2252-1 et L.2252-2 du Code général des collectivités territoriales,

Vu l'article 2298 du Code civil,

VU le contrat de Prét N°78080 en annexe signé entre la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE
GESTION IMMOBILIER SOCIAL, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des Dépbts et Consignations,

Vu la note explicative de synthese n°20,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a 'unanimité des suffrages exprimes :

Présents : 23 Pour : 28
Représentés : 5 Abstentions : 0
Contre : 0

Article 1%.- L'assemblée délibérante de la commune de Saint-Joseph accorde sa garantie a
hauteur de 50 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total de
827 340,00 € souscrit par 'Emprunteur auprés de la Caisse des Depédts et
Consignations, selon les caractéristiques financieres et aux charges et
conditions du contrat de Prét N°78080, constitué de 1 Ligne du Prét.
Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente

délibération.
Article 2.- La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au
complet remboursement de celui-ci et porte sur l'ensemble des sommes
contractuellement dues par 'Emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la
date d'exigibilité.
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I'Emprunteur pour son paiement, en renongant au bénefice de discussion et sans
jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3.- Le conseil municipal s'engage pendant toute la durée du prét a liberer, en cas de
besoin. des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Article 4.- Le conseil municipal autorise le Maire a signer tout document ou piece se
rapportant a cette affaire.

Article 5.- La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour exces de pouvoir
devant le Tribunal Administratif de Saint Denis de la Réunion dans un delai de
deux mois a compter de sa publication et de sa réception par le représentant de
I'Etat.

Pour extrait certifié conforme,
Le Maire

Acte rendu exécutoire par télétransmission en

F e »
Préfecture le ; LéIU(E) dE‘lEgue(e)
Et publication ou notification

Du : 10 JUIL. 1018

Christian LANDRY
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGMNE

COMTRAT DE PRET

N® 78080
Entre
SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D'IMMORBILIER SOCIAL - n® 000290954

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

_ Paraphes
T
Caisse das dépots et consignations

15 RUE MALARTIC - BP B0O98D - 97470 SAIMT DENIS CEDEX - T2l : 02 62 90 03 00

rzunion-otean-indien@eaissedasdapols 1/23
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entra
SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D'IMMOBILIER SOCIAL, SIREN n%
380177170, sis(2) 7 RUE JEAN COUTURIER CS 40030 87430 LE TAMPON,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION
D'IMMOBILIER SOCIAL » ou « 'Empruntaur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spacial créé par la loi du 23
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommeée « la Caisse des Dépéts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « [a Partie »

Paraphes
i, I/ S

Caisse des dapdts ot consignations
15 RUE MALARTIC - BP 80520 - 97472 SAINT DENIS CEDEX -T41: 0242900300
raunion-ocean-indien@caissedesdanols.fr 2/23
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FOMNDS D'EPARGNE

ARTICLE1
ARTICLE 2
ARTICLE 2
ARTICLE 4
ARTICLE S
ARTICLE &
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 18
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22
ANNEXE

SOMMAIRE
OBJET DU PRET p.4
PRET P4
DUREE TOTALE P4
TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
DEFINITIONS P4
CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT PB
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.B
MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
DETERMINATION DES TAUX P11
CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P13
AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P14
REGLEMENT DES ECHEANCES P.14
COMMISSIONS P.14
DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR P.15
GARANTIES PAT
REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.18
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.21
NON RENONCIATION P.21
DROITS ET FRAIS P.21
NOTIFICATIONS P.21
ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.22

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Calzse dog dépdts et consignations

_Paraphes e o
AL T

15 RUE MALARTIC - BP BO980 - 87470 SAINT DENIS CEDEX - T&l- 02 62 90 0300
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ETABLISSEMENT FUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGHNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat esl desting au financement d= l'opération BOUGAINVILLEES 26 LLS, Parc social publie,
Ré&habilitation da 26 logements situés 21 Rue des Palmiers 97480 SAINT-JOSEPH.

ARTICLE2 PRET

Le Prateur consent & 'Emprunteur qui l'accepte, un Prél d'un monlant maximum de huit-cent-vingt-sept mille
trais-cent-quarante euros (827 340.00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Préat est desting au financemant de I'opération visés a I'Article « Objet du Prét » et selon l'afiectation
suivants :

« PAM, d'un montant de huit-cent-vingt-sept mille trois-cent-quarante euros (827 340,00 euros} ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE i

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Aricle « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée lotale allant jusgu'au paiement de la demiére échéance du Pral.

ARTICLE4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Ariicle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donn@é en respect des dispositions de 'article L. 3134 du Code monétaire et financler.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipg, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nalure nécessalres
& |'octroi du Prét.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour lnterprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant a additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectuéds et |le cas échéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient & la Date de Début de |a Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contral de Prét, son annexe el ses évenluels avenants.

[ﬁﬂm&s s
Caisse des dépdts et consignations

15 RUE MALARTIC - BP B0980 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - T4l : 02 62 90 03 00
raunion-ocean-indien@calssedesdepots. & 4/23
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par |a structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessalion de publication sur celte page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiéz par le Préteur & 'Emprunteur ou (ii), en cas d'absancea de publication pour
une malturite donnee, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour una
durée immédiatement infériaure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieurs,

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et l2 taux offerl ou « ask #) & l'aide des
codes <FRSWI1 Index> a <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour I'nflation hars
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, ftoutes aulras pages Bloomberg [ou Reuiers ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
notifiées par le Préteur 4 'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée,
deétermings par interpolation lingaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiaternent
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérisure.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois sulvant la Date
d'Effet du Conltrat additionnés, dans le cas d'une Ligne du Pr&t avec une Phase de Préfinancement, de la
Duréz de la Phase da Préfinancement.

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de palement des intéréts etfou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amartissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminés a compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d'Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat sign& par l'ensemble des
Parties et ce, dés lors que Ia (ou les) condition(s) stipuléa(s) 2 I'Adicle « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond & la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de Ila Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prat
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prat » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durés comprise entre la Date ds
Début de la Phase d'Amortissement et |a darniére Date d'Echéancs.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durés comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et |a Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre e premier jour du mols suivant sa Date ¢'Efst
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissament et |a demniére Date d'Echaance.

La « Garantie » est une slret2 accordés au Préteur qui lui permet d'obtenir |e paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

_Paraphes
LT Te
Caigse dos dapdis at consignations
15 RUE MALARTIC - BP B0980 - 97479 SAINT DENIS CEDEX - Tal: 02 62 90 03 00
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La & Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivite publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part,

L' « Index » désigne. pour uns Ligne du Prét, 'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérst.

L's Index Livret A » désigne |z taux du Livret A, exprimé sous forme de laux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de Ia formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n88-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglemeantation Bancaire et Financlére relatif & la rémunération des fonds regus par les
etablissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex Livret A, 'Emprunteur aura la faculié de solliciter du Préleur 1a communicalion
des informations utiles concernant fa nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidalion de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles—ci continueront & éltre appeless aux Dates
d'Echéances contractuslles, sur la base du dernier Index publié &t szront révisées lorsque les nouvelles
madalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaiire avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalites de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a litre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établl dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout Jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour f&rié 1&gal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 4 la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit détarminé et donne lieu a ['établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspand & ja somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobillzation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements,

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code mongtaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désiane,
pour chaque Ligne du Prét, la péricde débutant & lissue de la Phase de Mobllisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a l'Article « Réglement des
Echéances », &t allant jusqu'a la demiére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne [a
période débutant 10 jours ouvrés aprés |a Date d'Effet et s'achevant a |a Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, |'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

La « Phase da Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, |a période comprise éntre le premier jour
du moais suivant |a Date d'Effst et sa Date Limite de Mohbilisation.

Le « Prét » désigne la somma mise & disposition de 'Empruntsur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prat. Son montant ne peut pas excéder celui stipule a I'Article « Prét ».

Calsse des dépdts et consignations

Paraphes
f.} L__
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS DEPARGNE

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné a financer 'amélioration ou la réhabilitation des
logements a usage localif social et intermédiaire sociaux dans les conditions prévues aux articles R. 313-23 et
suivants du Code de |a conslruction et de |'habitation.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous ;

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de prograssivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'lndex. Toutefois, le taux
de progressivité des echeances ne peut &tre inférleur  son taux plancher,

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre Index EURIBOR constalé. Les Taux de Swap EURIBOR sont publigs
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur catte page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou

toute autre page publiés par un foumnisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur &
I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné &t pour une maturité donnés, le taux {exprimé en
paurceniage ou en points de base par an) fixe z&ro coupon (déterming lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (l'indice d'inflation est identique 2
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pagss de 'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bioomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & I'side des codes <FRSWI1 ndex> & <FRSWISO
Index= (taux London composite swap zéro coupon pour l'infiation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou

Reuters ou toute autre page publiéz par un foumnisseur de données financigres qul serajent notifiées par |e
Préteur a I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 3 une date donnés, la valeur
aclualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, las échéances seront recalculéss sur |a base de scénarios
déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans ie cas de I'lndex Euribor -
-sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans |e cas de I'index 'Inflation ;

- Sur une combinaison de |a Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP,

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des seénarios definis ci-dessus, sont actualiséas sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes ulilisées sont celles en vigueur Ie jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de |a Ligne du Préat.

_ Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLES CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
Le présent contrat et 'annexe devront &tre retournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment complété, paraphé & chaque page &l signe a la
derniére page |
- soit électroniquement via le site www.prets.caissedesdepots.fr si I'Emprunteur a opté pour la signatura

glectronique : la signature sera alors apposée électroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les
pages.

Le contrat prendra effet 4 la date de réseption du Contral signé par I'ensemble des Parties et apras
raalisation, a |a satisfaction du Prateur. de |a (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnéa(s).

A défaut da raalisation de cetts (ou de ces) condilion(s) & la date du 18/08/2018 |e Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée & |a réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
|| est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- que l'autorisation de prélévemant soit retournés au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur
habilite ;

- qu'll n'y ait aucun manguement de 'Emprunteur & 'un quelconque des engagements prévus a ['Article
« Déclarations et Engagements de I'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé & I'Adicle « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne solt survenu ou susceptible de survenir ;

-gue 'Emprunteur ne soit pas en situation dimpayé, de quelque nature que ce soll, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Empruntaur justifie au Préteur 'engagement de l'opération financés tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét» |
- que "Emprunteur produise au Prateur |a (ou les) pigce(s) suivante(s) :
s Note sur l'avancement de la procédure d'aide de la CGLLS et le plan de redressement
= Garantie conforme CASUD (50%)
s Garantie conforme commune de Saint-Joseph (50%)

a Accord de la CGLLS pour la réalisation de cette opération avec un plan de financement
correspondant au dossier

s Prévisionnel de trésorerie de 12 société actualisé au moment du versement des fonds
Caisse des dépGts et consignations
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS O'EPARGNE

A defaut de reéalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitéa pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds 2 cette date.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordorngés au respect de |'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét», 2 la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportés(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'aopération financée notamment par ia production de l'ordre de service de

démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute aulre piéce préalablement agréee par le
Préteur,

Sous reéserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versemants pour chague Ligna du Prat

est proposé par le Préteur a I'Emprunteur. Cet éshéancier est positionné a la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné 4 la prise d'effet du Contrat et ne paut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet &t le demier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Varsements corraspond a l'opération financéa ou
de le modifier dans les conditions cl-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit &tre

- solt adressée par I'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalise par 'Emprunteur directement sur le site : www.prets.caissedesdspols.fr en respectant un délai
de trois (3) Jours ouvrés enfre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaltée,

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de 'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chague Ligne du Prét, si la somme des Versements est inféricure au
montant de la Ligne du Prét, ie montant de la Ligne du Prét sara ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & I'Articie « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déroulement de I'opération, I'Emprunteur s'engage 3 avertir le Préteur et & adapter |2
ou |es échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins efizctifs de décaissements fiés a I'avancement
des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & |'échéancier
de Versements voire de suspendrs les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.,

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont Iintitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
a I'Emprunteur & |a prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenug au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agrésr les &tablissements tensurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intarvenir les Versements,

Earaphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chague Ligne du Prét sont les suivantes :

PAM

5235378

DE
Annualle
1,35 %
1,35%

24 mois
1.35 %

Capitalisation

24 ans
Livrat A
08 %
135%
Annuelle

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

Indemnité
actuariells

Equivalent

§ L) lawe ndlinuils) H-gansus m’m&mumqsa 2a varly on lnnaun da3 vanations dalhdecde la Ligna du Prﬂ.
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ETASLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

L'Empruntsur a la faculté, pendant |la Phase de Préfinancament et au plus tard deux mois avant la plus
proche des deux dates entre |2 nouvelle date de fin de Phase de Prafinancemant et la date initiale, de solliciter

I'accord du Préteur pour I'allongement ou la réduction de la Durée de la Phase de Préfinancement mentionnés
cl-dessus.

Si catte nouvelle Durée de la Phasa de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 & 24 mois indiqués dans
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & |'stablissemant d'un nouvel acte da garantia
et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la modification de la Durée de a Phase de Préfinancement fara I'objel de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément a |a réglementation en vigueur, le TEG susmentionns, calculd
selon un mode proportionnel au taux de péricde établi a partir d'une periode de mois normalizsés et rapporté a

une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont [es

frais de garantie, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de I'nstruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour l'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaqgue Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notammeant en cas de taux variabla, ne peut étre foumni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unigus Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du caleul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne sauralt étre opposable au Prateur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance.

Et. I'Emprunteur reconnail avolr procédé personnellemant & toutes |es estimations qu'll jugeait nécassaires a
I'appréciation du cofit total de chague Lignes du Prét.

Les frals de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le caleul du TEG sur [a base du montage de garanlie
prévu & I'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, I'Emprunteur aura la facultd de solliciter du Préteur la eommunication des

informations utiles concemant les nouvelles valeurs applicables 2 |a prochaine Dale d'Echéance de chagus
Ligne du Prat.

Caisse des dépdts et consignations
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ETABLISSEMENT PUSLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGHE

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Préi, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effactue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'inlérét el, e cas échéant, le laux ds prograssivité de 'échéance indiqués & I'Articls « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, & [a Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de 'lndex.

Les valeurs aclualisées sont calculées par applicalion des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
PHASE DE PREFINANCEMENT

Le montant des intérats de la Phase de Préfinancement, est calculé an fonction, d'une part, du montant et des
dales da Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette périoda.

Le taux d'Intérél de |a Phase de Préfinancement (IP) indiqué & |'Article « Caractéristiques Financieres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de l'index dans
les conditions ci-aprés définles :

- Le taux dlintérét révisé (IP") da |a Ligne du Prét est déterminé selon la formule : IP'=1P + DT

ol DT désigne |z différence positive ou négative constatés enlrs |a demiére valeur actualisée de l'lndex et
celui en vigueur a [a Date d'Effet du Contrat.

PHASE D'AMORTISSEMENT

Pour chague Ligne du Prét revisée selon la modatité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
e taux d'intérét actuariel annuel (1) &t | taux annuel de progressivité (P) indiqués & I'Article « Caractéristiques
Financiéras de chaque Ligne du Prét » el actualisés, comme indiqué ci-dessus, sonl révisés a la Date de
Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de |a Ligne du Prét, en fonction d'un
coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- Le coefficient de Révision (R) est déterming par la farmule : R=1 + DT/(1-+H)

ot DT désigne |a différence positive ou négative constatée entre le taux de I'ndex en vigueur & la date de la
Révision et celui en vigueur & |a Date d'Efiet du Contrat.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule : I'=R (1+) -1
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de Iz Ligne du Prét restant a courlr, Il
s'applique au capital restant di &, le cas échéant, 4 la part des intéréls dont le réglement a &te différs.

- Le taux annuel de pragressivité révisé (P des échéances, est déterming selon la farmule : PP =R (14F)-1
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négatif, P’ est alors égal a0 %
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant a courir.

En tout état de causa la taux d'intérét de chague Ligna du Prét ne saurait &tre négatif, le cas échéant il sera
ramené a0 %.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FOMDS DEPARGME

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés s2lon la ou les
meéthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ot (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant dit au début de |a période majorg, le
cas echeant, du stock d'intéréts et (1) le taux d'intérét annuel sur la périads.

M 1 de équivalent et un S8 « y 2

I=Kx[(1+1) "base da Ga!cuf’_”

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mols comporient 30 jours et que
'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréls seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure & 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et A la dale d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectues pendant cette phase, arrélés & la Date de Début de |a Phase d'Amortissement.

Le capital de |a Ligne du Prét, dont |es caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués a FEmprunteur pendant la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale 4 12 mois, I'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ca dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, 1| peut choisir Ia
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider Ia Ligns du Prét sslon les caractéristiques financiéras
précisées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectuss 4 'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de I'Emprunteur s'est porté sur la capitalisation des intéréts, ce demler a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin da Phase de Préfinancement.

Aussi, 'Empruntsur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité da paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date d= Dabut de la Phase d'Amortissement, Das lors que la nouvelle
modalite de pafement de cas intéréls est prévue dans I'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, [a modification de |a modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
de la perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues & |'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chague
échéance seront déterminés selon es méthodes de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

_Paraphes
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ETABLISEEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS DEPARGNE

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chague Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le cu les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'élablissement du tableau d'amortissement d'unga Ligne du Prat avac un profil « amortissement déduit
(intérats différés) », las intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond a la différenca entre |2 montant de 'échéance et celui des
intaréts.

La séquence d'déchéance est fonction du laux de prograssivité des échéances menlionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les Intéréts sont supérieurs & 'échéance, alors la différence entre | montant das intéréis et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
palement des intéréts dus. Ce montant est déterming selon Ies modalités définias & MArticle « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant dd et la répariition des
échéances enlre capital el intéréts, et Is cas &chéant du stock d'intéréts, calculés sur ia base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce pralévement est effiectue
conformément a |'autorisation donnée par 'Emprunteur 4 cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d‘utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissler Général
de la Caisse des Dépdts & Paris.

Les paiements sont efiectués de sorte gue les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de |'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
OUVTE.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis a |a perception d'aucune commission dinstruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chague Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie & 'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réamenagée.

Ladite commission sera prélevée par le Prateur aprés réception de |z latire valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financigres.

] P“_f‘EDhBS
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclara el garantit au Préteur :

- avair pris connaissance de toutes les dispositions et piécas formant le Contrat et les accepter

-qu'll a la capacite de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisalions
necessaires a cel effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce exprassément & bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contral :

- quiil 2 une parfaite connalssance et comgréhension des caractédstiques financiéres et des conditions de

remboursement du Prét et qu'il reconnait avolr obtenu de la part du Prateur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécassaires |

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de touts contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de palement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue da I'ouverture d'une procédure amiable e concernant
- I'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de I'opération financés

- qu'il a &té informeé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage a :
- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét » du Contrat. Cependant,

'utilisation des fonds par I'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Prateur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéancas convenues

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre Iincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans |'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncler et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, & I'exception de celles qui pourraient &tra prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat :

- justifier du litre définitif conforme conférant les droits réals immobiliers pour l'opération financée dans les cas
Caisse dos dipdts et consignations

ou celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'SPARGNE

- souscrire et maintenir, le cas échéanl, pendant loute |a durée du chantier et jusqu'a l'achevement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chanlier, pour son comple et celui de
lous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construclion contrs tous
dommages matariels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous |es intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apparter, le cas &chéant, les fonds propres nécessaires 4 'éguilibre financler de 'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur at obtenir son accord
sur tout projet :

s de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou loute autre opération assimilés ;

s de modification relative & son actionnariat de référence et & la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entréa au capital d'un nouvel associé/actionnaire |

s de signature au madification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus specifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de |a construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durés du Contrat, |a vocation sociale de l'opération financée et juslifier du
raspect de cet engagement par l'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demands, les documents financiers et comptables das trois
demiers exercices clos ainsi que, le cas &chéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que I
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de |'objet du financament visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsl gue les documents justifiant de |'obiention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de 'oparation financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux annéss qui suivent la date d'achavement des travaux, le prix de revient
définitif de l'opération financés par le Prét |

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre ameng & lui réclamer notamment, uné prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permetire aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant foute
juridiction, de méme que du dépit de tout recours a I'encontre d'un acle détachable du Contrat ;

-informer, le cas échéant, |a Préteur, sans délai, de I'ouverture d'une procédure amiable 4 sa demande ou de
l'ouveriure d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute |uridiction ou autorite quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, e Préteur de tout projet de nantissemant de ses parts soriales ou
actions ;

- informer, dés qu'll en a connaissance, le Préteur de |a survenance de tout événement visé & larticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

- informer le Préteur dés quiil en a connaissance, de tout avenemeant susceptible de retarder la demarrage de
Fopération financés, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler | réalisation, ou
d'en modifier le cantenu ;

- informer le Préteur de |a date d'achévement des travaux, par produclion de la déclaration ad hoe, dans un
délai maximum de trois mols 4 compter de call=—i :

- @ ne pas céder ou transférer tout ou parlie de ses droits ou obligations au fitre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur,

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmattre au
Préteur, en cas de réalisation de logaments localifs sociaux sur le{s) bien(s) immabilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention aves celle-ci ;

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobiliére conforme aux exigences de l'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe. la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Depdts et présentant des niveaux d'exigences
équivalents ou supérieurs aux référentisls précités.

- raaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prat PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail das opéralions de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de |a demande de Prét.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital &t |e palement des intéréts ainsi gua ftoutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présant contrat sont garantis comma sult :

- Type de Garantie Dénomination du garant / Désignation de la Garantie |Quotité Garantie (en %)
| Collectivités locales COMMUNE DE SAINT-IOSEPH ! 50,00
; Collectivités locales | COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DU SUD ; 50,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute |a durée du Prét, au cas oG I'Emprunteur, pour quelgus motlf
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lisu et place &t sur simple demande du Préteur, sans pouvolr exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés con|oints, de telle sorte que la Garantie de chague Garant est
due pour la totalité du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garantie au Prat.

_Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticlpé devra é&tre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréls différés
correspondants. Ce montant sera calcule au prorata des capitaux rembolrsés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit stre accompagné du paiement des intéréls courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi rembourséss par anticipation, sera effectue dans les
conditions définies & |'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, quiil soit volontaire ou abligateire, donnera lieu, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de caleul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

Lindemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prat avant son terme, au regard de |a spécificité de |a ressource prétse et de son replacement sur
les marchés financlers.

L'Emprunteur reconnait avoir &té informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
acceple les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Prafinancement I'Emprunteur a la facullé d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires totaux ou partiels dés le premier Versemant st pendant toute la Durée
de |la Phase de Préfinancement, Ces demiers sont pris en compte dés la Date de Début de la Phase
d'Amartissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mois avant cslte date.

Pour chague Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les medalités de calculs sont stipuléss
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effecluer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Prateur auprés du Caissier Général au mains dzux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitéa,

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiéa conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, |a date 4 laguelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, la
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ca(s) remboursement{s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendairss avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calcule selon les
modalités detaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer e remboursement anlicipe volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies  I'Article « Notifications », dans les cing (3) jours calendaires qui suivent la reception du
Calsse des dapots at consignatlens

caleul de l'indemnité de remboursement anticipé volentaire,
Paraphes
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FOMDS D'EPARGNE

Sa conlfirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant iotal du remboursameant anliclpé volontaire
et du montant de l'indemnita,

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financigres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées 3 |'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent liey a

perceplion d'une indemnité égale 2 celle percue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissement.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursemants anticipés volontairas donnent égalzment lieu 2 |a
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuariells dont le montant sera égal 2 la différence, uniguement
lorsque celleci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anlicipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du remboursement
anticipa.

En cas de remboursement anticipé partial, les échéances ulterieures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur 4 |a date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant do majors,
le cas échéant, des intéréls différés cormespondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prat.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé 4 Date d'Echéance. ces demiers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prat ;

- dévolution du bien financé 4 une personne non éligible au Prét etiou non agré2e par le Préleur en raison de
la dissolution, pourquelgue cause que ce soit, de l'erganisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec [a
Caisse des Dépois pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions Iégales et réglementaires applicables aux logements locatifs
soclaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément 3 I'objet du Prét tel que d&fini & I'Article «Objet du Préts
du Contrat ;

Caisse des dépdis st consignations
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

- non respact de 'un des engagements de |'Emprunteur énurnérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de l'un des événements suivants :

» dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans |e cadre d'une procédure collective |

= |a(les) Garania(s) octroyée(s) dans fe cadre du Contrat, a(ont) &té rapportéa(s), cesse(nt) d'dlre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas da ramboursaments anticipés obligatoires cl-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Prateur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans |es cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immabilisr financé par le Prét, sauf dispositions legislatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelgue motif que ¢ solt, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant 4 meodifler ou & annuler les zutorisations administratives
nécessaires a |a rézlisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de

référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvemance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu I'accord
préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligateires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale 3 un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 2 la date du remboursement anticipé.
17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent |a date de déclaration d'achevement
das travaux ou dans I'annés qui suit I'élaboration de |a fiche de clblure d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Conlrat, lorsque :

- le mantznt total des subventions oblenues est supérieur au montant inltialement mentionné dans le plan de
financement de l'opeération ;

- le prix de ravient définitif de 'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces dalais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Paraphes
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ETABLISSEMENT PLEBLIC
DIRECTION DES FONDS DEPARGNE

Donnent lieu au seul paisment des intéréts contractuels courus carrgspondants, les cas de remboursements
anticipas sulvants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physigues ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profil de personnes morales contractualisant avec la Caisse das
Depbis, dans les conditions d'octrol de catte derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démoilition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de Ia ville (Zone ANRU).

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au litre de chaque Ligne du Prét indexde sur Liveat A, non versée a |a date d'exigibilite,
porte interét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compler de cette dale, au taux dy
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de

I'obligation de remboursement, guelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a €té constatd par |e
Préteur.

La percaption des intéréts de retard mentionnés au présant article ne constituera en aucun cas un actroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intérdts de retard échus et non-payés seront capitalisés

avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de Iarficle 1154 du Code
civil,

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au litra du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'sxercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frals présents et futurs qui peuvent résulter du Conirat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévuss a F'Article « Caractéristiques Financiéres de
chague Ligne du Prét » et, |2 cas échéant, 4 I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et |l Prateur (y compris les demandes de Prét(s)) psuvent &tre
effectuées soit par courriel soit via le site https:/fiwww.prets.caissedesdepots.fif par un représentant de
I'Emprunteur ddment habilité, A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant
de son représentant diment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus I'engagera au
méme titre qu'une signature originale et sera considéréa comme valable, méme sl pour la bonne forme, une
lettre simple de confirmation est requise.
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGMNE

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE
Le Contral est soumis au droil frangais.

Pour |'entiére exécution des présanies et de |eur suite, les Pariies font élection de domicile. & leurs adresses
ci-dessus menlionnaes.

En cas de différends sur llinterprétation ou I'exécution des présentes, les Pariies s'efforceront de trouver da
benne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tibunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.
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ETABLISSEMENT PUALIC
DIRECTION DES FOMNDS DEPARGNE

Fait en autant d'originaux que de signalaires,

Le, Le, 13 MAI 2018
Pour 'Emprunteur, Pour la Caisse des Dapdts,
Civilitg : M\ amesen Civilité :  "Nadame O o
- ; h et alvals

Nom / Prénom : FAen v s oty 2 Nom / Prénom : I_,\_\;"F\,M}; ool
Qualité : D+ e Rt Qe C.X Qualité : Diefca reoeaanlo
Diment habilité(e) aux présentes Dament habilité(e) aux présahtes
Cachet et Signature : Cachet et Signature :

Faan s C2nwm 7 Nat

Halic INFANTDE

irectrice égyi/cngé‘

CAISSE DES DEPOTS
IRECTION REGIONALE REUNION
— i OC;V[EAN INDIEN

Y \ 2 rue Malartic - BP 80880
3 g L't?Ir.. N CP wlkes QTd'g'Bé'SAINT-DENIS Cedax
: 0262 50 03 00
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