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DEPARTEMENT DE LA REUNION
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COMMUNE DE SAINT-JOSEPH

_EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 26 JUIN 2020

DELIBERATION N° =
DCM_200626_026

OBJET @ Convention de mandat pour
I'acquisition des emprises fonciéres
nécessaires aux travaux d'aménagement
des berges de la riviere des Remparts -
Approbation de la convention avec la
SPL Maraina '

NOTA : Le Maire certifie que le compte
rendu de cette délibération a été affiche
a la porte de la Mairie, le ; 0 3 JUIL 21]2[]

Nombre des conseillers en exercice ; 39

F'resents 38
Procuratmn 1
Votants 39
Abstention 0
Le Maire R 25170

L'an deux mille vingt , le vingt six juin & 17h15, le conseil
municipal, diment convoque, s'est reuni en session
ordinaire, au gymnase Henri Ganofsky — rue du centre
nautique 97480 Saint-Joseph, sous la présidence de
Patrick LEBRETON — Maire

Presents
LEBERETON Patrick ;
Rose-Andrée

LANDRY Christian ; MUSSARD
MOREL Harry Claude ; LEJOYEUX
Marie Andrée ; VIENNE Axel : K/BID| Emeline
MUSSARD Harry ; HUET Marie-Josée ; LEBON David ;
COURTOIS Lucette ;: D'JAFFAR MZE Mohamed ;
LEVENEUR-BAUSSILLON Inelda ; LEBON Guy
FULBERT-GERARD Gilberte ; KERBIDI Gérald ;
HOAREAU Emile ; JAVELLE Blanche Reine ; NAZE
Jean Denis ; BATIFOULIER Jogelyne ; HUET Henri
Claude ; MUSSARD Laurent ; DAMOUR Coletle ;
AUDIT Clency ; MOREL Manuela ; COLLET Vanessa ;
CADET Maria ; HUET Jocelyn ; GEORGET Marilyne ;
LEICHNIG Stéphanie ; HOAREAU Sylvain ; HUET
Mathieu ; FRANCOMME Mélanie ; BENARD Clairette
Fabienne ; DAMOUR Jean Fred ; LEBON Louis Jeannot
» GUEZELLO Alin ; K/BIDI Virginie

NASSER Halfa représentée par LEBON Louis Jeannot

Absents

Il a été procédé, conformément a l'article L.2121-15 du
Code général des collectivités territoriales, a I'élection
d'un secrétaire pris au sein du conseil.

Madame MUSSARD Rose-Andrée, 2éme adjointe, a été
désignée a l'unanimité des suffrages exprimés pour
remplir ces fonctions gu'elle a acceptées.
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Séance du 26 juin 2020

- DevigerATION N°: DCM_200626_026
o .- OBJET :

VILLE DE

SAINT-JO

SEPH

Convention de mandat pour
lFacqulisition des emprises
fonciéres nécessalres aux
travaux d'aménagement des
berges de Ila riviére des
Remparis - Approbation de la
convention avec la SPL Maralna

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

Le Maire expose :

La Commune de Saint-Joseph a décidé la réalisation d'un programme de traitement des
crues de la rivitre des Remparts dans le cadre du Plan de Gestion des Risques
d’'Inondation. Ces travaux destinés & protéger la population et les biens contre les crues
s'inscrivent également dans un programme plus global d’aménagement urbain et paysager
des berges de |a riviére du cosur de ville,

Par délibération en date du 21 mars 2013, le conseil municipal a désigné la SPL Maraina en
qualité de mandataire pour la réalisation de I'opération «traitement des crues de la riviére
des Remparts ».

La Gestion des Milieux Aquatiques et la Prévention des Inondations (GEMAPI) est devenue
une compétence confiée & titre obligatoire, & compter du 1er janvier 2018, aux
établissements publics de coopération intercommunale & fiscalité propre par les lois de
decentralisation du 27 janvier 2014 (loi MAPTAM) et du 07 aolt 2015 (loi NOTRe) ; la
CASUD est donc depuis cette date maitre d’'ouvrage de I'opération. ;

Les travaux connexes d'aménagement urbain et paysager des berges de la riviére sur le
secteur du centre-ville ne rentrant pas dans le champ des compétences de la CASUD, le
conseil municipal suivant délibération en date du 24 juillet 2019 a approuvé le transfert de
maitrise d'ouvrage de ces travaux dans le cadre d'une convention avec la CASUD et ce
dans un souci de cohérence d'intervention et d'optimisation des investissements.

Le dossier d'autorisation environnementale en cours d'instruction par les services de I'Etat
pour la réalisation du programme global devrait permettre aprés enquéte publique I'obtention
de l'arrété préfectoral autorisant les travaux d'ici fin 2020. Les travaux d'aménagement
urbain et paysager pourraient ainsi démarrer sur les fonciers déja maitrisés dés 2021 en
paralléle des travaux hydrauliques de traitement des crues de la riviére des Remparts.

Au vu de l'avancement de ce dossier, |l est nécessaire aujourd'hui pour la Commune de
Saint-Joseph, de confier une mission de mandat en vue de la maitrise de I'ensemble des
terrains d'assiette pour permettre la réalisation des travaux urbains et paysagers sur
I'ensemble des berges de |a riviére,
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La SPL Maraina qui agit d'ores et déja en tant que mandataire pour la réalisation des
travaux, dispose de toutes les données nécessaires pour mener a bien cette mission pour
I'acquisition du foncier. Cette convention de mandat a intervenir entre la Commune de Saint-
Joseph et la SPL Maraina précise notamment les modalités administratives et financiéres
d'execution de la mission pour une durée prévisionnelle de 26 mois a compter de sa
notification.

La mission confiée a la SPL Maraina comprend notamment :
» la représentation de la collectivité pour les négociations amiables et les acquisitions
auprés des propriétaires jusqu'a la signature de I'acte authentique de vente,
« la constitution des dossiers nécessaires :
- Dossier de DUP (Déclaration d'Utilité Publique),
- Dossier d'enquéte parcellaire,
= la mise en ceuvre et le suivi de la procédure jusqu'a la prise de possession des sols.

L'accord amiable sera recherché et privilégié en amont et tout au long de la procédure.

Conformément aux annexes 2 et 3 de la convention, la SPL Maraina sera rémunérée sur la
base des prix unitaires figurant dans le Bordereau des Prix Unitaires (BPU) et selon les
quantités réellement exécutées. Le cot total prévisionnel de la mission est ainsi fixé a
79 600 € HT (soit 86 366 € TTC).

Il est donc proposé au conseil municipal :

= d'approuver la convention de mandat pour l'acquisition des emprises fonciéres
nécessaires aux travaux d'aménagement des berges de la riviere des Remparts a
intervenir entre la Commune de Saint-Joseph et la SPL Maraina ;

+ d'autoriser le Maire a signer ladite convention et tous les actes administratifs v
afférent, ainsi que tout document ou piéce se rapportant a cette affaire,
conformément & la réglementation en vigueur.

Le conseil municipal est invité a en délibérer.

Aprés avoir entendu 'exposé du rapporteur,

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu la délibération du conseil municipal du 21 mars 2013 relative a la désignation de la SPL
Maraina en qualité de mandataire pour la réalisation de I'opération « traitement des crues de

la riviére des Remparts »

Vu Ia note explicative de synthése n°26,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, & I'unanimité des suffrages exprimés :
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Présents : 38 Pour : 39
Représentés : 1 Abstentions : 0
Contre: 0
icle 1° .- APPROUVE la convention de mandat pour l'acquisition des emprises

fonciéres nécessaires aux travaux d'aménagement des berges de la
riviere des Remparts a intervenir entre la Commune de Saint-Joseph et la
SPL Maraina.

Article 2.- AUTORISE le Maire & signer ladite convention et tous les actes
administratifs y afférent, ainsi que tout document ou piéce se rapportant a
cette affaire, conformément a la réglementation en vigueur.

Article 3.- La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal Administratif de Saint-Denis de la Réunion dans
un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par
le représentant de I'Etat.

Acte rendu exécutoire Pour extrait certifié conforme,

par transmission en Préfecture le Le Maire

Et publication ou notification ‘_/ Cf{ e O
Du:
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SAINT-JOSEPH Maraino

COMMUNE DE SAINT - JOSEPH

CONVENTION DE MANDAT

MAITRE D'OUVRAGE :

COMMUNE DE SAINT JOSEPH
Hétel de ville

277, ruve Raphaél Babet

97 480 SAINT-JOSEPH

Acquisitions foncieres dans le cadre du projet de traifement des crues de la
riviere des Remparis et d'aménagement des berges

Mars 2020

Transmis au représentant de I'Etat par la Collectivité le
Notifié par le Maitre d'ouvrage a la SPL Mardina le

---------------
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Acquisitions fonciéres dans le cadre du projet de fraitement des crues de la
riviere des Remparis et d'aménagement des berges

La Commune de SAINT - JOSEPH, sise Hotel de Ville, 277, rue Rophaél Babel — RN 2, 97480 SAINT -
JOSEPH, représentée par son Mdire en exercice, autorisé & signer la présente par délibération de
son Conseil Municipal en date du XXXXXXX

ci-aprés dénommeée le maitre de I'ouvrage ou mandant,

d'une part,

La Société Publique Locale Maraina au capital de 2 401 487,00 euros dont le sidge social est
situé au 38, Rue Colbert — 97460 SAINT-PAUL, inscrite au Registre du Commerce de Saint-
Denis sous le numéro SIRET : 520 664 004 00030 — Code APE : 7490 B

Représentée par Madame Fabienne COUAPEL-SAURET, sa Présidente Directrice Générale,
en verfu d'une délibération du Conseil d'Administration de la société en date du 09 mars
2016. -

ci-aprés dénommeée la « SPL Maraina »,

D'autre part.
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IL A TOUT D'ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

Dans le cadre du projet relafif aux travaux de iraitement des crues de la rivigre des Rempairts et
d'aménagement des berges, la Personne Publique souhaite entreprendre les procécdures
d'acquisitions des biens immobiliers nécessaires a la réalisation du projet.

A décidé :

Par délibération du Consell Municipal en date du ...o.ooooveeeiviiiineiiins :

- D'approuver les termes de la convention de mandat et de confier é la SPL Maraina une mission
d'acquisition des parcelles comprises dans le périmétre du projet de traitement des crues de Ia
riviere Remparts et d'aménagement des berges.

D'approuver le bordereau des prix unitaires proposé par la SPL Maraina.

- D'autoriserle Maire & signerles actes administratifs y afférents, conformément & la réglementation

en vigueur.

La présente convention de mandat a été approuvée par délibération du Consell d'administration
delaSPLMardinaendatedu ......oooooiiiiiieieninii,

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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UTIONS DE LA SPL MARAINA

1.1 Objet du mandat

Par délibération de son Conseil Municipal du 21 mars 2013, la Commune de Saint-Joseph a décidé,
dans le cadre d'une convention de mandat de mditrise d'ouvrage régie par la loi n® 85-704 du 12
juillet 1985 (modifiee), de désigner la SPL MARAINA en qudiité de mandataire et de lui confier, les
taches necessaires & la réalisation des tfravaux de fraitement des crues de la riviere des Remparts, en
son nom et pour son compte.

Le 21 mai 2013, une « convention de mandat de mditise d'ouvrage relafive aux travaux de
fraifement des crues de la rivigre des remparts » a done été conclue enire la Commune de Saint-
Joseph ef la SPL Maraina.

Par avenant n® 1 en date du 2 décembre 2018, la maitrise d'ouvrage du projet a été transférée ala
Communaute d'Agglomération du Sud (CASUD) dans le cadre du transfert de la compétence
GEMAPI des communes vers les Etablissements de Coopération Intercommunale & fiscalité propre
(EPCI). institué par la loi Notre du 7 aodt 2015.

Auss, les éludes d'avant-projet ont permis d'identifier |'ensemble des emprises & acquérir pour mener
a bien le projet. A ce fifre, il appardit nécessaire de confier une mission d'acquisition des emprises
fonciére & la SPL Maraina dans le cadre d'une convention de mandat.

Le contrat a pour objet, en application des disposifions des arficles 1984 et suivants du code civil, de
confier & un tiers la représentation de la Commune de Saint- Joseph pour I'accomplissement en son
nom et pour son compte de fous les actes juridiques nécessaires, dans la limite des aftributions
définies ci-dessous, en vue d'acquérir les fonciers nécessaires & la mise en ceuvre de 'aménagement
des berges de |a riviére des Remparts.

1.2 Aitributions confiées & la SPL Maraina.

La SPL Mardina exercera, au nom et pour le compte de la Commune de Saini- Joseph, la mise en
ceuvre et le suivi de toute la procédure d'expropriation pour cause dutiité publique en vue
d'acquérir les biens compris dans le périmeétre de la DUP (par voie amiable ou en faisant appel au
juge d'expropriation pour la fixation des indemnités).

Elle sera chargée de préparer pour le compte de la Commune, les dossiers administratifs et juridiques
d'expropriation conformément & la Iégislation en vigueur.

Les principales missions sont les suivantes :

La prestation confiée a la SPL Maraina consiste en la rédlisation d'une mission fonciére. Il s'agit
de procéder a la maitrise de I'ensemble des emprises nécessaires & la réalisation du projet.

A l'issue des études d'avant-projet, le mditre d'ceuvre a identifié 44 parcelles & maitriser pour la
rédlisation des fravaux d'aménagement des berges, pour une surface totdle d'environ $ 000 m2.

La SPL Maraina, en sa qudlité de mandataire de la CASUD pour la réalisation des travaux de
traitement des crues de la riviere des Remparts et d'aménagement des berges tiendra compte des
demiers plans & jour des emprises fonciéres pour la consfitution des dossiers.

A ce titre, le contenu de la mission fonciére est la suivante :

* Mise en ceuvre et le suivi de la procédure d'expropriation dans sa phase administrative :
constitution et suivi des dossiers d'enquéte publique préalable & la D.UP et d'enquéte
parcellaire en vue d'acquérr les fonciers nécessaires a la mise en ocsuvre de
I'amenagement des berges de la rivitre des Remparis (la possibilité de réaliser une
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enquéte conjointe sera étudiée) ;

» Acquisition des biens :
- Mise en ceuvre et le suivi des acquisitions amiables en cas d'accord entre les parties sur
la base de |'estimation faites par les domaines ;
- Mise en ceuvre et le suivi de la procédure d'expropriation dans la phase judiciaire afin
d'aboutir @ l'ordonnance d'expropriation, au jugement fixant les indemnités, au
paiement et & l'enfrée en jouissance.

N.B : en cas de procédure d'appel contre le jugement fixani les indemnités, un avenant
fixera les missions complémentaires et la rémunération de la SPL Maraina.

> Désignation des prestataires en charge des missions connexes :
- Etablissement des dossiers de consultation, choix des prestataires (huissier de justice,
géométre-expert...)
- Suivi des prestataires jusqu'a la réception des prestations

Le coOt des acquisitions fonciéres est directement & la charge de la Commune.

Cette mission sera rémunérée en application du Bordereau des Prix Unitaires joint en annexe
2.

Un projet de décompte sera transmis tous les trimestres & la Commune pour validation avant
facturation.

L'annexe | precise le contenu détaillé de la mission confiée & la SPL Maraina.

En aucun cas, la SPL Maraina ne poura agir en justice, tant en demande qu'en défense, pour le
compte de |la Collectivité mandanie. Cette interdiction vise notamment les actions contractuelles,
sauf en cas d'urgence, pour les actions conservatoires et interruptives de déchéance relatives aux
rmissions confiées.

La délégation ne fait pas obstacle au droit pourle mandant d'agir lu-méme, tant en demande qu'en
défense.

La Commune de Saint- Joseph notifiera & la SPL Maraina le confrat de mandat d'études fonciéres
signé. Le contrat de mandat prendra effet & compter de la réception de cette notification.

La présente convention a une durée prévisionnelle de 26 mois & compter de sa notification & la SPL
Mardina.

Le planning prévisionnel du déroulé de la mission figure en annexe 6.

Le montant des depenses @ engager pour la réalisation de la mission est évalué & 139 469.20 € HT soit
151 324.08 €TIC (Cf. annexe n° 4 : Enveloppe financiére prévisionnelle des dépenses).

Ces dépenses comprennent notamment

1. Larémunération du mandataire ;
2. Le coOt des prestations connexes ;

Convention de mandat Poge 6/27
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3. Les dépenses de toute nature se ratfachant & la passation des marchés, et & la rédlisation
des prestations.

Cette enveloppe ne comprend pas le co0t des acquisitions fonciéres.

"ARTICLE ,ﬂ }jawm*Lw“‘gs‘j'?“":"““"" : 5N DF . CONTROLE PAR LA |
L@r‘w fﬂma_uﬂ-ﬁ N R i i pid

— w7 e r I - e Tl

4.1 Obligations de la Commune de Saint-Joseph

La Commune de Saint-Joseph s'engage & fournir & la SPL Maraing, dés la notification du mandat,
foutes les eléments en sa possession qui pourraient lui &tre nécessaires pour I'exécufion de sa mission.

Le mdiire d'ouvrage s'engage a intervenir, le cas échéant, auprés des concessionnaires des services
publics, des administrations et des particuliers, afin de faciliter au Mandataire laccomplissement de
50 mission.

4.2 Responsabilités de la SPL Maraina

La SPL Mardina représentera la Commune de Saint-Joseph & égard des tiers dans l'exercice des
attibutions confiées.

Dans tous les confrats qu'elle passe pour I'execution de sa mission de mandataire, la SPL Marging
devra avertir le cocontractant de ce qu'il agif en qualité de Mandataire de la Commune de Sdint-
Joseph.

La SPL Maraina veillera & ce que la coordinafion des prestataires aboutisse & la rédlisation des
prestations dans le respect des délais et de I'enveloppe financiére fixés. |l signalera & la Commune
de Saint-Joseph les anomalies qui pourraient survenir et lui proposera toutes mesures destinées & les
redresser.

I ne saurait prendre, sans l'accord de la Commune de Sainf-Joseph, aucune décision pouvant
enfrainer le non-respect de la convention et/ou de l'enveloppe financiére prévisionnelle et doit
informer le maitre d'ouvrage des conséquences financiéres de toute décision de modification
éventuelle que celui-ci prendrait.

Toute modification éventuelle devra faire |'objet d'un avenant au présent mandat préalablement &
la passation des marchés de prestations,

La SPL Maraina est responsable de sa mission dans les conditions prévues aux arficles 1921 et suivants
du code civil. De ce fait, le mandatdire n'est tenu envers la Commune de Saint-Joseph que de la
bonne execution des attributions dont il a personnellement éte chargé par celuici; il a une
obligation de moyens mais non de résultat.

4.3 Assurances

La SPL Mardina déclare éfre titulaire d'une police d'assurance couvrant sa responsabilité civile
professionnelle.

4.4 Contréles technique et financier par la Commune de Sainf-Joseph

la Commune de Saint-Joseph sera tenue régulierement informée par la SPL Mardina de
lavancement de sa mission.

Ses représentants poumont suivre les prestations et consulter les pieéces technigues. Toutefois, ils ne
pourront présenter leurs observations gu'au mandataire et non directement aux prestataires.

A cetie fin, la SPL Mardina sengage & averdir en temps ulile le représentant de la commune et les
chefs de ses services de toutes réunions quiil organisera & ce sujet pour leur permetire d'y participer
ou de s'y faire représenter.
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La Commune de Saint-Joseph aura le droit de faire procéder & toutes vérifications quil jugera utiles
pour s'assurer que les clauses du présent contfrat sont réguligrement observées et que ses intéréts sont

sauvegardes.

La SPL Maraina s'engage & parliciper & toutes réunions demandées par Commune de Saint-Joseph

ayant pour objet lexamen de problémes concernant lopérafion
I'assemblée délibérante, des administrations et du public.

envisagée, linformation de

Pour permettre & la Commune de Saint-Joseph de suivre la rédlisation financiére de I'opération, Ia

SPL Mardina doit .

- adresser tous les ans (au plus tard fin février) & la Commune
rendu financier comportant netamment, en annexe :

de Saint-Joseph un compte-

o un bilan financier prévisionnel actualisé faisant appardifre dune part étal des
réalisations en dépenses et d'autre part, l'estimation des dépenses restant & réaliser,

o un plan de frésorerie actualisé faisant appardiire I'échéancier des dépenses.

- au cas ou ce bilan financier ferait apparditre la nécessité d'évolution de I'enveloppe
financiére prévisionnelle, en expliquer les causes et si possible proposer des solutions ;

- remetire un état récapitulaiif de toutes les dépenses & lachévement des études.

ARTICLE 55U

5.1 Gestion des marchés

Le mandatdire assurera la gestion des marchés au nom et pour le compte de la Commune de Sdint-
Joseph dans les condifions prévues par le Code de la Commande Publique, de maniére & garantir

les interéts du maitre d'ouvrage.

A cette fin, notamment :

- |l proposera les ordres de service ayant des conséquences financiéres ;

- |l vérifiera les demandes de paiement présentées par les prestataires ;

- llagréera les sous-traitants et acceptera leurs conditions de paiement ;

- |l étudiera les réclamations des différents intervenants dans les conditions definies par les
contrafs et présentera & la Commune de Saint-Joseph la solution quil préconise en vue

d'obtenir son accord préalable & la signature d'un protocole ;

- |l proposera les avenants nécessaires & la bonne exécution des marchés ef les signera aprés

accord de la Commune de Saint-Joseph ;
- lis'assurera de la mise en place des garanties et les mettra en

ceuvre s'ily alieu.

La SPL Maraina doit veiler & ne prendre aucune décision pouvant conduire & un dépassement de
'enveloppe financiére ou au non-respect des contrats, notamment lors du traitement des

reclamations.

5.2 Suivi des prestations

La $PL Mardina représentera la Commune de Saint-Joseph dans foutes réunions, visites, etc. relatives

au suivi des prestations.

Le mandataire vellera & ce que la coordinafion des prestataires aboutisse & la réalisation des
missions dans le respect des déldis, de la qualité des prestations et signalera & la Commune de Saint-

Joseph les anomadlies qui pourrcient survenir,

Il s'efforcera d'obtenir des prestataires des solutions pour remédier a ces anomadlies, en informera le
mditre d'ouvrage et en cas de besoin sollicitera de sa part les décisions nécessaires.
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Acquisitions fonciéres rivigre des Remparts — Saint-Joseph

Page 8/29




Envoyé en préfecture le 10/07/2020
Recu en préfecture le 10/07/2020
Affiché le =¥

ID : 974-219740123-20200626-DCM_200626_026-DE

5.3 Forme des nolifications et communications

En complément de I'article 3.1 du CCAG-P, la notification d'une décision ou communication peut
se faire par courrier électronique ou par télécopie.

En cas de demande effectuée par télécopie, la date et I'heure figurant sur le récépissé d'envoi de
la Commune fait foi en ce qui concerne le point de départ du déldi. En cas de demande effeciuée
par courier électronique, la date et I'heure figurant sur le récépissé d'envoi de la Commune fait foi
en ce qui conceme le point de départ du délai.

5.4 Documents remis par la SPL Mardina

Les livrables seront remis en 2 (deux) exemplaires papier dont un reproductible, ainsi qu'un
exemplaire sous format informatique (pdf) et format exploitable (.odt, .ods, dwa, jpg...)

Par dérogation a I'article 26.4.2 du CCAG-PI, la SPL Maraina est dispensée d'aviser la Commune de
la date & partir de laquelle les liviables pourront lui étre présentés en vue des vérifications nécessaires.

| ARTICLE 6 - REMUNERATION DE LA SPLMARAINA

Pour accomplissement des missions qui lui sont confiées, la SPL Maraina sera rémunérée sur la base
des prix unitaires hors révision établis & 'annexe 2 et selon les quantités prévisionnelles prévues a
I'annexe 3.

Montant prévisionnel HT : 79 400 .00 €

TVAautauxde:85% Montant : 6 766.00 €

Montant prévisionnel TIC : 84 364.00 €

Montant prévisionnel TIC (en lefires) : Quatre-vingt-six mille frois cent soixante-six euros et zéro
cenfimes.

_ ARTICLE 7 - PRIX, MODALITES DE PAIEMENT

7.1TVA

Le taux applicable pour la présente convention est celui en vigueur & la date du fait
générateur de |a TVA.

7.2 Montant des prestations

Les prestations seront réglées aux quantités réellement exécutées selon les prix du BPU,

7.3 Forme de prix

Les prix sont révisables. Le prix de la présente convention est réputé établi sur la base des
conditions économiques du mois de mai 2020 (mois « m0 »).

7.4 Choix de l'index de référence

L'index de référence, choisi en fonction de sa structure pour représenter I'évolution du prix des
prestations du mandataire est I'indice INGENIERIE (1).

7.5 Modailités de révisions

Le coefficient de révision Cn applicable pour le calcul de I'acompte au mois n d'exécution
des prestations est donné par la formule :
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Cn = 0.15+0.85* (In/lo)

Dans la valeur lo et In, sont les valeurs prises par I'indice ingénierie respectivement au mais mo
et au mois d'exécution des prestations.

Ce coefficient s'applique aux prestations rédlisées.

Ce coefficient s'applique également aux pénalités éventuelles pour retard de présentation
par le mandataire des documents,

Lorsque la valeur finale de I'indice n'est pas connue au moment du mandatement, le maitre
d'ouvrage doit procéder au réglement provisoire' sur la base de la valeur révisée en fonction
de la derniére situation économique connue. Le maitre d'ouvrage procéde & la révision
définitive dés que |'indice est connu.

7.6 Avances
Une avance est versée & la SPL Maraina selon les modalités stipulées ci-aprés.

Date el condition de versement de l'avance -

Le délai de palement de I'avance court & partir de la notification de la présente convention
& la SPL Mardina.

Montant de ['avance :

Le montant forfaitaire de I'avance qui sera versé & la SPL Maraina est de 5 000.00 € TIC.

Pour le calcul de 'avance & verser, le montant des prestations faisant l'objet de sous-traitance
est déduit du montant initial.

Le montant de I'avance n'est ni révisable, ni actualisable.

L'avance n'est due au mandataire que sur la part du contrat que le la SFL Maraina assure ui-
méme.

Remboursement de l'avance :

Lavance est remboursée par précompte sur les sommes dues & titre d'acomptes ou de
reglement partiel définitif ou de solde. Le précompte est effectug, le cas échéant, aprés
application de la clause de variation de prix sur le montant initial de I'acompte ou du solde.

Lorsque le réglement des sommes dues & la SPL Maraina donne lieu & des acomptes ou & des
reglements partiels, le remboursement se fait selon les modalités suivantes :

» Le remboursement de 'avance simpute sur les sommes dues & la SPL Maraina lorsque
le montant des prestations exécutées atteint 5% du montant initial foutes taxes
comprises des prestations qui lui sont confiées au titre de Ia presente convention.

* Le montant de l'avance est déduit en totalité sur les sommes dues au fitre du premier
réglement concerné.

* 3§i le montant du réglement concemné est inférieur au montant de l'avance, la
différence est déduite du montant de la demande de paiement suivante.
Si le mandatdire qui a percu I'avance sous-traite une part du contrat postérieurement & sa
notification, il rembourse I'avance correspondant au montant des prestations sous-traitées,
méme dans le cas ol le sous-traitant ne peut pas ou ne souhaite pas bénéficier de |'avance.
Le remboursement par la SPL Maraina s'impute alors sur les sommes qui lui sont dues par le
maitre d'ouvrage dés la nofification de |'acte spécial.

En cas de sous-traitance :

Il sera fait application des dispositions prévues & l'article 115 du code des marchés publics.

L'avance peut étre versée, sur leur demande, qux sous-traitants bénéficiant du paiement
p
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direct.
Le montant de I'avance est apprécié par référence au montant des prestations confiées au
sous-traitant, tel gqu'il figure dans I'acte spécial de sous-fraitance.

Lorsqu'une partie des prestations prévues & lo présente convention est sous-tfraitée, I'assiette
de |'avance est réduite, pour le mandataire, au montant correspondant aux prestations lui
incombant.

Les dispositions relatives aux avances s'appliquent aux sous-traitants.

7.7 Comptable assignataire

Comptable assignataire : M. le Trésorier payeur.

7.8 Garantie et caulionnement exigés

Sans objet.

7.9 Modalités de paiement de la SPL Maraina

Le paiement des prestations de la SPL Maraina se fait selon les modalités définies a I'annexe
n°3 de la présente convention.

Modalités de présentation des factures

L'Euro est I'unité monétaire de compte et |'unité monétaire de paiement.
Les factures afférentes & la présente convention seront établies en un original et deux copies.

Les factures seront fransmises & I'adresse suivante :

COMMUNE DE SAINT JOSEPH
Hotel de ville
277, rue Raphaél Babet
97 480 SAINT-JOSPEH

7.10 Modadlités d'évaluation des prestations et de reglement

Les prestations non explicitement décrites dans les pieces contractuelles, mais néanmaoins
nécessaires & la bonne exécution et au respect des régles de I'art sont réputées prévues dans
I'offre établie par la SPL Mardina et ne feront I'objet d'aucune plus-value.

Les prix indiqués a I'article é de la présente convention comprennent toutes les sujétions
découlant des circonstances de temps et de lieux dans lesquelles la prestation concernée doit
éfre réalisée.

La SPL Marding reconndit avoir été suffisamment informée des conséquences directes ou
indirectes de ces circonstances et a élaboré ses prix en connaissance de cause.

En cas de sous-traitance, les prix du contrat sont réputés couvrir les frais de coordination et de
confréle par la SPL Mardina des prestations exécutées par son sous-traitant, ainsi que les
conséquences de sa défaillance.

Les prix sont donc réputés complets, comprenant fous les frais engagés par la SPL Marding
pour l'exécution des prestations prévues a la présente convention (déplacements, réunions,
taxes, impdts, recherche documentaire, frais de secrétariat et de correspondance y compris
télécommunications, entretien téléphonique de présentation des livrables...).

Le montant de la rémunération est calculé en appliquant le taux de TVA en vigueur lors de
I'établissement des piéces de mandatement.
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La Commune de Saint-Joseph supportera seule la charge des dépenses engageées par La SPL
Maraing, telles que déterminées & 'article 3 ci-dessus.

La SPL Maraina transmettra au maitre d'ouvrage pour réglement tous les décomptes et
factures au fur et @ mesure de leur réception, aprés vérification de leur exactitude ef de leur
conformité aux engagements, dans un délai maximum de 10 jours.

En aucun cas la SPL Maraina ne pourra &tre tenu pour responsable des conséquences du
retard dans le paiement des prestataires du fait d'un retard de la Commune de Saint-Joseph
a effectuer les réglements.

L'ACHEVEMENT DE LA MISSIO PLMARAINA

2.1 Sur le plan technigue

La SPL Maraina assurera sa mission jusqu'da I'approbation par la Commune de Saini-Joseph du
dernier &élément de mission. Aprés remise du rapport final du mandataire sur la réalisation des
missions et remise de |'ensemble des prestations réalisées par des tiers, la Commune de Saint-
Joseph notifiera son approbation de la mission du Mandataire dans un délai de 2 mois &
compter de laréception de ces documents. A défaut de réponse dans ce délai, I'approbation
du maitre d'ouvrage est réputée acquise.

9.2 Sur le plan financier
9.2.1 Etal recapilulaiif des dépenses de I'opération

La SPL Maraina s'engage & notifier, par letire recommandée avec dccusé de reception a la
Commune de Saint-Joseph, I'état récapitulatif des dépenses au plus tard dans le délai de 3
mois & compter du dernier décompte général et définitif des prestataires.

La Commune de Saint-loseph notifiera son acceptation de cet &état dans les frois mois, cette
acceptation étant réputée acquise & défaut de réponse dans ce délai.

L'acceptation par la Commune de Saint-Joseph de I'état récapitulatif des dépenses vaut
constatation de 'achéverment de la mission de la SPL Maraina sur le plan financier et quitus
global de sa mission.

9.2.2 Décompie général das honoraires du mandataire

Des notification de I'acceptation de I'état récapitulatif des dépenses de |'opération par la
Commune de Saint-Joseph, la SPL Maraina présentera le projet de décompte final de ses
honoraires & la Commune de Saint-Joseph.

Celle-ci disposera d'un délai de 45 jours pour notifier & la SPL Mardina son acceptation du
décompte qui devient alors le décompte général et définitif.

A défaut de nofification ou de contestation dans ce délai, le projet de décompte final
deviendra définitif.

ARTICLE 10 - RESILIATION

La présente convention sera résiliée dans les conditions définies au CCAG-PI. Les paragraphes
prévus & cet article s'gjoutent ou dérogent aux articles du CCAG-PI.
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10.1 Résiliation du fait du madiire de I'ouvrage

Par dérogation aux articles 34 et 33 alinéa 1 du CCAG Pl ef sans préjudice de |'application des

dispositions de I'alinéa 2 de I'article 33, lorsque le maitre d'ouvrage résilie la convention, en
tout ou partie, pour motif d'intérét général, le mandataire ne percoit aucune indemnité de
résiliafion.

Dans tous les cas, le maitre d'ouvrage devra régler & la SPL Maraina les sommes qui lui sont
dues au titre de sa rémunération pour la mission accomplie.

10.2 Autres cas de résiliation

Le conirat pourra aussi étre résilié de plein droit, sur la seule décision de I'une des parties, en
cas de saisine du Tribunal Administratif par le Préfet en application de I'article L. 2131-6 du
Code general des collectivités territoriales ou, sur la seule décision de la Commune de Saint-
loseph, en cas d'avis defavorable de son Conseil Municipal sdisi en application de I'article
L.1524-2 du méme Code.

Résiliation du présent contrat aux torts du mandataire ou cas particuliers :

Il sera fait, le cas échéant, application des articles 29 & 34 inclus du C.C.A.G.-P.l. avec les
précisions suivantes :

Sila présente convention est résiliée dans I'un des cas prévus aux articles 30 et 32 du C.C.A.G.-
P.l et par dérogation a I'article 34 du CCAG PI, |a fraction des prestations déjé accomplies par
la SPL Maraina et acceptées par le maitre de I'ouvrage est rémunérée avec un abattement
de 5% de la part de rémunération en valeur de base correspondant & I'ensemble des missions
déja réalisées par le mandataire.

Toutefois dans le cas de résiliation suite au décés ou & l'incapacité civile du fitulaire (Art. 30.1
du C.C.A.G.-P.l.), les prestations sont réglées sans abattement.

Il est procedé immediatement & un constat confradictoire des prestations effectuées par le
mandataire et des fravaux réalisés. Le constat contradictoire fait ' objet d'un procés-verbal qui
précise en outre les mesures que la SPL Maraina doit prendre pour assurer la conservation et la
livraison des prestations réalisées. Il indique enfin le délai dans lequel le mandataire doit
remetire I'ensemble des prestations au maitre de I'ouvrage.

La résiliation prendra effet aprés notification de la décision, la SPL Maraina restant débiteur des
obligations inscrites dans le constat contfradictoire.

Dans tous les cas, le maitre d'ouvrage devra assurer la confinuité de tous les contrats passés
par la SPL Maraina pour la rédlisation de sa mission et faire son affaire des éventuelles
indemnités dues pour résiliation anticipée desdits contrats.

10.3 Décompte de résiliation - Modalités de réglement

En complément de |'article 34 du CCAG-PI, I'ensemble des sommes et indemnités dues doit
étre integralement versé par le mandataire au maftre d'ouvrage ou par le maitre d'ouvrage
au mandataire, dans les trois mois de la présentation des comptes de liquidation, &tant
rappelé que les frais financiers et produits financiers seront pris en compte jusqu'au complet
réglement.

Sans préjudice des cas de résiliation pour faute visés & I'article précédent, le mandataire sera
responsable de sa mission dans les conditions précisées & I'article 4.2 ci-dessus.

En cas de manguement de la SPL Maraina & ses obligations, la Commune de Saint-Joseph se
réserve le droit de lui appliquer des pénalités sur sa rémunération felles que fixées pour les cas
visés ci-dessous ou a déterminer par les parties en fonction de limportance des fautes
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commises et du préjudice subi. Dans ce dernier cas, & défaut d'accord entre les parties, Il sera
fait application des dispositions du CCAG =PI,

Les litiges susceptibles de naitre & I'occasion de 'exécution de la présente convention seront
portés devant le Tribunal Administratif de Saint-Denis de La Réunion.
Coordonnées et adresse :

27 Rue Félix Guyon
B.P. 2024
27488 SAINT-DENIS CEDEX
Téléphone :02.62.92.43.60
Télécopieur : 02.62.92.43.62

Dispositions de la convention Dispositions du CCAG-PI
auxquelles il est dérogé
Arlicle 5.4 Article 26.4.2
Article 10.1 Articles 33 et 34
Article 10.2 Article 34
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Fait en deux exermnplaires originaux

A Saint-Joseph, le A Saint-Paul, le

La Commune de Saint-Joseph, La SPL Maraina, mandataire

Mditre d'ouvrage, de la Commune de Saint-Joseph,

Le Maire La Présidente Directrice Générale

M. Patrick LEBRETON Mme Fabienne COUAPEL SAURET
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ANNEXES

= Annexe | : Attibutions confiées & la SPL Maraina et organisalion proposée

= Annexe 2 : Bordereau des prix unitaires

»  Annexe 3 : Détail Quantitatif estimatif et modalités de paiement des prestations
= Annexe 4 : Enveloppe financiére prévisionnelle des dépenses

= Annexe 5 : Liste des parcelles & acquérir

= Annexe 4 : Planning prévisionnel
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" ANNEXE 1 : ATTRIBUTIONS CONFIEES A LA SPL MARAINA ET ORGANISATION
PROPOSEE

=}

1/CONTENU DETAILLE DE LA MISSION

« Conslitution des dossiers de DUP et d'enquéte parcellaire
A partir des plans des limites de l'emprise du périmétre de DUP, la SPL MARAINA préparera et soumetira
ala Commune, les dossiers en vue de la constitution du dossier de DUP et d'enquéte parcellaire (plan
et état parcellaire réguliers faisant apparditre sous teintes différentes les emprises déja maitrisées et &
acgquerir).

Une enquéte publique conjointe poura éventuellement &lre mise en csuvre.

Les dossiers comporteront lindentification des fitulaires de documents ainsi que les origines de proprigté
et les occupants.

Rendre compte régulierement auprés de la Commune de Saint-loseph de I'état d'avancement de la
procédure, par le bidis d'un tableau récapitulatif,

« Procédure d'acquisition amiable
En accord avec la Commune, SPL MARAINA effectuera les négociations au prix fixé par les Domaines,
(qu'elle aura préalablement consulté) avec les propriétaires réels, en vue de redliser les acquisitions par
voie amiable et d'obtenir la promesse de vente des immeubles inclus dans le périmélre de DUP.

De méme, la SPL MARAINA engagera les négociations avec les locataires, propriétaires ef ayants droit
en vue d'obtenir leur accord quant & I'éviction sur la base des indemnités fixées par les services fiscaux,

Qu'lls s'agissent des acquisitions ou des évictions et indemnisations, la SPL MARAINA informera la
Commune des refus et des molifs de traiter & I'amiable, afin de permettre la mise en ceuvre, dans les
moindres déldis de la procédure d'expropriafion.

Rendre compte réguliérement auprés de la COMMUNE de I'état d'avancement par le biais d'un
tableau recapitulatif.

s Procédure d'acquisition par voie d'expropriation et fixation judiciaire des indemnités
La SPL MARAINA préparera pour le compte de la COMMUNE, les dossiers en vue de la mise en osuvre
de la procédure d'expropriafion pour cause d'ufiité publique, afin d'aboutir & I'ordonnance
d'expropriafion, au jugement fixant les indemnités et & la libération des sols.

Paraliélement & cette procédure, la SPL MARAINA continuera a rechercher I'accord amiable.

Rendre compte réguliérement auprés de la COMMUNE de I'état d'avancement de la procédure, par
le bidis d'un tableau récapitulatif.

= Procédure d'éviction et de réglement de dommages aux locataires
Dans le cadre des missions susvisées, le fitulgire du marché engagera les recherches des locataires
ou ayants droit de terrains expropriés ou acquis & l'amiable afin de rédliser les conventions d'évictions
corespondantes et procédera ala constitution des dossiers nécessaires au paiement des indemnites
dues en conséquence.

En cas de déstccord et de refus de traiter & 'amiable, la SPL MARAINA procédera a la fixation
judicicire des indemnités en premiére instance comme indiqué au paragraphe “Fixation judiciaire
des indemnités en premiére instance" ci-aprés.
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Rendre compte réguliérement auprés de la Commune de I'état d'avancement de la procédure,
par le biais d'un tableau récapitulatif.

2/CONDITIONS D’EXECUTION DES MISSIONS

= Constitution du dossier de DUP
Conformément & la réglementation en vigueur, le dossier de DUP constitué per la SPL Maraina
comprendrg :

Une nofice explicative (le bénéficiaire de la DUP, I'opportunité du projet, la présentation du
Projet, les raisons pour lesquelies le projet a été retenu, I'occupation des terrains compris dans le
périmetre de la DUP, la cadre juridique de I'enquéte) ;

- Un plan de situation :

- Un plan général des travaux :

- Lescaractéristiques des ouvrages les plus importants ;
- L'appréciation sommaire des dépenses.

Le dossier sera soumis & la validafion de la Commune. La SPL Margina suivra la procédure jusqu'a
I'obtention de 'arété,

* Constitulion du dossier d’enquéte parcellaire

Pour foutes les parcelles figurant sur le plan des limites de I'emprise des fravaux, la SPL MARAINA devia
pour la COMMUNE :

- identfifier les ayants droit conformément aux dispositions de I'arficle R.11.19 du Code de
I'Expropriation :

- rechercher les origines de propriétés avec les mentions de publicité fonciere ;

- établir l'dentité compléte et exacte, ginsi que I'adresse du ou des locataires dont le bail a fait
I'objet d'une publication :

- pourleslocataires exploitants agricoles, établr les recherches en liison avec la D.AF.

L'identité compléte et exacte demandée s'entend aussi bien pour les personnes morales que pour les
personnes physiques.

La justification de cette identité sera fournie conformément aux dispositions du Décret 55-1350 du 14
octobre 1955 modifig, relatif & la publicité fonciére.,

- etablirles dossiers de renseignements :
- etablirI'état parcellgire ;

- en cas d'emprise partielle, la SPL MARAINA fera établi par un géométre expert agréé un
document d'qrpentage qui précisera les nouveaux numeros de la parcelle du plan cadastral,

Rendre compte réguliérement auprés de la COMMUNE de I'état d'avancement de la procédure, par
le biais d'un tableau récapitulatif. -

En cas d'intervention d'un Geéometre-Expert, la rémunération de celui-ci, hors prix de la présente
convention, sera prise en charge directement par la COMMUNE.
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s Procédure d'acquisition amiable
Cette mission comprend I'exécution des taches suivantes :

Plans cadasiraux et état parcellaire
A partir du plan des limites de I'emprise des fravaux, la SPL MARAINA devra :

- Vérifier les documents avec le service du Cadastre lors des entretiens avec les divers ayants
droit ;

- en cas d'incertitude ou de contestation sur la surface, foire procéder aprés avis de la
COMMUNE, & une délimitation par géométre expert agréé.

Négociations amiables
La SPL MARAINA devra :

- prédlablement &l'engagement des negociations, organiser des reunions de concertation avec
des élus, les propriétdires, ou des intervenants extérieurs et participer & ces réunions ;

- engager les négociations en vue d'obtenir de chaque proprietaire, locataire, occupant, ayant
droit leur accord écrit sur les propositions de prix et indemnités en vue de 'acquisition de leur
bien, de I'éviction des occupants éventuels ;

- recueilir les promesses synallagmatiques de vente & un prix fixé ou acceptable par le service
des Domaines ;

- si nécessaire, la COMMUNE procédera & |'enregisirement des promesses de vente recueilies
dans les 10 jours de leur acceptation et nofifier la lettre d'acceptation de la promesse ;

- transmetire & la COMMUNE les piéces nécessaires & la régularisation de la vente (PV- évaluation
_RIB) ;

- préparer, le cas echeant, une note d'instruction accompagnant la remise du dossier vendeur
si celui-ci en fait une condition de vente ;

- suivre la rédaction des actes authentiques et leur publication aux Hypothéques ;

- lorsqu'ils'agit de transactions opérées avec d'autres organismes publics ou des sociétés privées,
obtenir les délibérations corespondantes.

En cas d'intervention d'un notaire, la rémunération de celui-ci, hors prix de la présente convention, sera
prise en charge directement parla COMMUNE ;

Informer les services de la COMMUNE des refus de transaction & I'amiable (préciser les motifs de refus,
bilan des propositions financiéres proposées aux intéressés, etc....) proposer des solufions de réglement
ou la mise en ceuvre de |a procédure instifuée parle Code de I'Expropriation.

Rendre comple réguliérement quprés de la COMMUNE de |'état d'avancement de la procédure par
le bigis d'un tableau récapitulatif.

Procédure d'acquisition par vole d'expropriation

Dé&s la Déclaration d'Utilité Publique prononcée, SPL MARAINA préparera du nom de la COMMUNE les
dossiers administratifs et juridiques d'expropriation conformément & la |égislation en vigueur.

Enquéte parcellaire
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Le fitulaire devra :
- consulter les services préfectoraux afin de fixer les modadlités et délais de I'enquéte parcellaire ;

- préparer le dossier d'enquéte parcellaire définitif et le fransmettre en Préfecture en sollicitant
I'ouverture d'une enquéte parcellaire ;

- véiifier dans les délais prescrits [ publication dans la presse et I'affichage de I'arété en Mairie
(Code Expr.R 11.20) ;

- nofifier au nom de la COMMUNE le dépdt en Mairie du dossier d'enguéte & tous les ayants droit
dont le domicile est connu (LR + AR) ;

- encasde décés d'un exproprie, nofification au domicile d'un hérifier connu ;
- sile domicile est inconnu, procéder & la nofification en double affichage en Maire,

En cas de difficultés, la SPL Maraina fera procéder, dans les délais prescrits, aux nofifications par voie
d'huissier ou d'affichage en Maire ;

- référencer, collationner et classer les avis postaux de réception de nofification ;

- suivre I'engquéte, foumnir en temps opportun toutes les informaiions uliles au Commissaire
Enquéteur ;

- collationner et exploiter les renseignements fournis par les ayants droit en réponse aux
nofifications ;

- recueilir les noms et qualité des éventuels locataires et occupants dénoncés par le proprietaire
exproprié, ainsi que les conditions financiéres de location ou d'occupation ;

- compléter et mettre & jour I'état parcellaire & I'aide des renseignements recueillis au cours de
I'enquéte (questionndires en réponse, registre d'enquéte, elc.).

Rendre compte réguligrement auprés de la COMMUNE de I'état d'avancement de 'enquéie.

Rendre compte régulierement cuprés de la COMMUNE de I'état d'avancement de la procédure, par
le biais d'un tableau récapitulatif.

Arrété préfectoral de cessibilité
Dés la cléture de I'enquéte, SPL MARAINA devra :

- établir la liste des parcelles et des propriétaires expropriés qui sera annexée & I'arété de
cessibilité conformément aux prescriptions de I'article R.11.28 du Code de I'Expropriation ;

- transmetire au Préfet toutes les pigces nécessaires a la prise de |'arété.
Dés |a réception de I'anété, Ia SPL MARAINA devra au nom de la COMMUNE :

- assurer les nofifications de |'anété de cessibilité aux proprietaires ou ayants droit.
Ordonnance d'expropriation - Transfert de propriété

Aprés notification de I'arrété, SPL MARAINA devra constituer les piéces nécessaires pour demander au
Préfet la saisine du Juge de I'Expropriation aux fins de |'obtention de |'ordonnance.
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A l'issue de I'enquéle parcellaire, SPL MARAINA fransmettre au Préfet tout justificatit pour la saisine du
Juge de I'Expropriation.

Dés réception de I'ordonnance, SPL MARAINA devra :

suivre le prononcé de I'ordonnance et dés la prise de celle-ci, faire lever la grosse et les
expéditions, élablir le bordereau hypothécaire ;

- pour le compte de la COMMUNE, procéder aux nofifications individuelles par LR avec AR de
I'ordonnance d'expropriation ;

- en cas de refus ou de difficulté pour le compte de I'Autorité expropriante la notification
individuelle de I'ordonnance par acte extrajudicidire ;

- soliciter les certificats de non pourvoi en cassation ;

-  provogquer la formalité de publicité foncigére de l'ordonnance a la Conservation des
Hypotheqgues ;

- étabilir les réquisitions pour obtenir la situafion hypothécaire des immeubles expropriés & la date
de I'ordonnance ;

- répondre & toutes les demandes ou observations formulées par la Conservation des
Hypothéques, et d'une maniére générale, assurer directement le suivi des formalités. En tenir
informé la COMMUNE,

Rendre compte réguligrement auprés de la COMMUNE de |'élat d'avancement de la procedure.
Fixation judiciaire des indemnités en premiére instance
Sur la base des évaluations établies par le service des Domaines, SPL MARAINA devra :

- proposer & la COMMUNE les démarches nécessaires & la recherche des différents chefs de
préjudice causés par I'expropriation afin de déterminer le montant des indemnités suscepflibles
d'étre dllouées aux ayants drait ;

- nofifier les offres & chaque propriétaire ou indivisaire, usufruitier ou ayant droit dénoncé, sur les
bases communigquées par le service des Domaines ;

- nofifier, parletire recommandée avec accusé de réception ou par voie d'huissier, les mémoires
(avec offres conjointes éventuellement) aux différents ayants droit n'ayant pas iraité &
I'amiable ;

- collationner et analyser les mémoires en réponse des expropriés et, le cas écheant, &tablir un
mémoire complémentaire, constituer les dossiers d'audience ;

- préparerla saisine du Juge de |'Expropriation pour la fixation d'indemnités d'expropriation ;

- préparer la nofification individuelle de I'ordonnance de transport sur les lieux et de |'audience ;
- encasd'emprise partiele et si nécessaire, faire matérialiser sur le terrdin les limites d'emprise ;

- Assister la COMMUNE lors du transport sur les lieux et & 'audience ;

- requérr la délivrance de la grosse ef les expéditions du jugement fixant les indemnités et les
fransmettre & la COMMUNE ;
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- préparer les dossiers relatifs & la nofification individuelle par la COMMUNE du jugement en
premiére instance ;

- requérrauprés du Greffe les certificats d'appel et de non-appel du jugement et les transmetire
& la COMMUNE ;

- constituer le dossier de paiement ou de consignation des indemnités dues, et les fransmetire &
la COMMUNE. Pour mémoire, le dossier de paiement est constitué des pieces suivantes

«  ordonnance d'expropriation publiée ;
cerfificat de non pourvoi confre I'ordonnance ;
jugement ;

+  certificat de non appel du jugement ;

+  RIBdes ayanis droit ;

. Certificat hypothécaire établi sur chacune des parcelles & la date de consignation de
I'ardannance d'expropriation,

- Préparer la notification & |'exproprié, par LR +AR ou par voie d'huissier, des motifs et de la dafe de
consignation des sommes dues.

Rendre compte auprés de la COMMUNE de I'état d'avancement de la procédure, une fois par mois
par le biais d'un tableau récapitulatif,

Procédure d'appel contre le jugement fixant les indemnités

En cas de procédure d'appel, un avenant fixera les éléments de mission complémentaires et la
rémunération de la SPL MARAINA,

- Appel formé par I'expropriant

Le fitulaire du marché devra, dans le délai de deux mois de la déclaration d'appel, procéder a
I'établissement du mémoire qui sera adressé au secrétariat de la Chambre des Expropriants de la
Cour d'Appel.

- Appel formé par les propriétaires et les autres ayants droit
Dans le cas ou I'expropriant est intimé, SPL MARAINA devra :

« préparer le mémoire en réponse ainsi que le dossier comrespondant, dans le mois de
nofification par la Cour de I'appelant et autant d'exemplaires qu'il y a de partie plus un, et
ce en lidison avec le service des Domaines.

Le cas échéant, préparer pendant le délai ci-dessus

s le dossier en vue du pdiement de lindemnité fixée judiciairement, et la décision de
consignation de fraction des indemnités excédant I'offre et fenant compte, le cas écheant,
d'éventuelles inscriptions hypothecaires |

« préparer la nofification & I'exproprié, par LR + AR ou par voie d'huissier, des motifs et de la
date de consignation des sommes dues.

5'ily alieu, le fitulaire du marché devra preparer les dossiers pour
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« représenter, s'ily a lieu, I'expropriant aux audiences de la Cour d'Appel ;
« faire leverla grosse de ' Arét de la Cour et la signifier & |'ayant droit par acte extrajudiciaire ;
‘e requérnr auprés du Greffe le certificat de non pourvoi contre 'arét d'appel ;

« Les dossiers de mise en paiement et (ou) de consignation relatifs & I'exécufion de I'anét
precité.

Rendre compte réguligrement auprés de la Commune de I'élal d'avancement de la procédure.
Traité d’adhésion

Si aprés le prononcé de l'ordonnance d'expropriation et avant la sdisine du Juge, |'exproprié
accepte 'offre, ISPL MARAINA préparera pour signature des parties un iraité d'adhésion et le dassier
de mandatement des indemnités de dépossession.

Pour memoire, ce dossier comprend :
I'ordonnance d'expropriation ;
le cerfificat de non pourvoi ;

+  le trait d'adhésion ;
+  |'avis des Domaines ;
+  le RIB des ayants droit ;

- le cerificat hypothécaire établi sur chacune des parcelles & la date de publication
de I'ordonnance d'expropriation.

Préparer la notification & I'exproprié par LR + AR ou par voie d'huissier, des mofifs et de la date de
consignation des sommes dues.

s Procédure d'éviction des locataires

SPL MARAINA établira, en licison avec le service des Domaines et la COMMUNE, les différents chefs de
préjudices causés par I'expropriation en vue de calculer les indemnités d'éviction dues aux locataires
de temrains expropries.

SPL MARAINA devra pour le compte de la COMMUNE, autorité expropriante :

- recuellir des Domaines, I'identité exacte des ayants droit et les justificatifs de leurs droits {tifre de
location, confrat, etc.) les conditions financiéres de location ou d'occupation, dinsi que leurs
prétentions financiéres au titre de leur éviction ;

- recueilir 'avis du service des Domaines sur le montant des indemnités de possession et
d'éviction ;

- engager les négociations en vue d'obtenir de chaque locataire, occupant, ayant droit leur
accord écrit sur les indemnités d'éviction dues et éfablr les conditions d'eviction
comrespondantes.

En cas d'accord amiable, SPL MARAINA préparera le dossier de paiement et le transmettra a la
COMMUNE. Pour mémoire, ce dossier comprend :

- la convention d'éviction ;
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le fitre la location et d'occupation ;
- l'accord du propriétaire ;

I'avis des Domaines ;

- le RIB des ayants draoit,

En cas de désaccord et de refus de fraiter & I'amiable, SPL MARAINA procédera & la fixation judiciaire
des indemnités en premiére instance comme indiqué & I'article susvise.

Rendre compte régulierement auprés de la COMMUNE de |'état d'avancement de la procédure, par
le bigis d'un tableau récapitulatif.

3/ REGLEMENT

Pour accomplissement des missions qui lui sont confiées, SPL MARAINA sera rémunérée selon les
modadalités figurant & l'annexe 3 de la présente convention.

4/ UTILISATION DES RESULTATS

Toutes les &tudes et documents ariginaux établis & I'occasion du présent marché sont la propriéte
entiére de la COMMUNE.
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ANNEXE 4 : ENVELOPPE FINANCIERE PREVISIONNELLE DES DEPENSES

L'enveloppe présentée s'entend hors coOt des acquisitions.

—\ COMMUNE DE SAINT - JOSEPH

—3
o

SAINT-JOSEFH MANDAT DE MAITRISE D'OUVRAGE
TRAITEMENT DES CRUES DE LA RIVIERE DES REMPARTS ET AMENAGEMENT DES BERGES
ACCOMPAGNEMENT TECHNIQUE ET ADMINISTRATIF AUX ACQUISITIONS FONCIERES

ENVELOPPE FINANCIERE PREVISIONNELLE DES DEPENSES

Etudes foricieres 5] 981,20 4 418,40 5539540
Service de la publicité fonciére 540,00 45,90 585,90
Service des domaines 2 500.00 212.50 2712.50
Géomeétre E;perl 40 000.00 3 400,00 43 400,00
Huissier 2 500,00 212,50 2712.50
Aultres éludes 5000,00 425,00 542500
FPravision pour révision de prix : 1 441,20 122,50 1 563.70
Frals 5 500,00 447,50 595750
Reprographie- Communication 2 000,00 170.00 2 170.00
Insertion presse et annonces légales 3 500,00 297,50 3 797.50
Frais financiers 0.00 0.00 0.00
Remunération dumandataire 81 988,00 & 948,98 B8 954,98
Honoraires mandataire 79 600,00 & 766,00 86 366,00
Provision pour révision de prix 2 388,00 202.98 2 590,98
Total Enveloppe prévisionnelle 13% 449,20 11 854,88 151 324,08
Convention de mandat Page 27/23
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ANNEXE 5 : LISTE DES PARCELLES

A ACQUERIR

RIVE GAUCHE AVAL PASSERELLE
Données parcellaires Données technigques
Emprise Surface
Surface m* .
TRONCONS RG |Commune |N'Section |N°Parcelle 06! travaux {(m?) | (m?)a Nature travaux
PRO acquérir
Stloseph BY 157 485 0 0 Aménagements urbalns
Stloseph Bv 150 8OO 48 48 Aménagements urbalns
StJoseph BY 372 604 126 126 Aménagements urbains |
St loseph BY 373 394 97 97 Aménagements urbains
St Joseph BY 374 27 24 24 Aménagements urbains
Trongons 3betd Stloseph BY 148 433 172 172 Aménagements urbains
St Joseph BvV 146 422 141 141 Aménagements urbains
St Joseph Bv 145 650 119 _119 Aménagements urbains
St Joseph BV 142 1928 170 170 Aménagements urbains
5t Joseph BV 120 458 61 61 Aménagements urbains
ke St Joseph BV 119 160 13 13 Aménagements urbains
— StJoseph BY 118 190 1 1 Aménagements urbains
:“l’ Trangon § 5tloseph BY 240 1764 1007 1764 Aménagements urbains
ﬁ Trongon Ga et 6b | StJoseph BV 239 250 154 250 Aménagements urbains
E Sous-total trongon RG aval passerelle 8 565 2133 2 986
L
= RIVE DROITE
g Données parcellaires Données technigues
o Emprise Surface
% TRONCONS RD |Commune |N"Section |N*Parcelle Surfocem’ travaux (m?) | (m?a Nature travaux
v i PRO acquérir
(E]
] StJoseph BN 717 141 108 141 Aménagements urbains
g St loseph BN 719 234 151 234 Aménagements urbains
Lt St loseph BN 720 123 69 123 Ameénagements urbains
SE St Joseph BN 352 222 119 222 Aménagements urbains
ﬂ St Joseph BN 351 197 84 197 Ameénagements urbains
=T St Joseph BN 708 1057 60 60 Aménagements urbains
o St Joseph BN 404 372 25 372 Aménagements urbains
E Stloseph BN 346 2960 97 97 Ameénagements urbains
v St Joseph BN 345 280 S0 a0 Aménagements urbains
Z StJoseph BO 57 B61 46 a6 Ameénagements urbains
% Stloseph BO 56 291 22 22 Aménagements urbains
o StJoseph BO 47 280 29 29 Aménagements urbains
= St Joseph BO 46 2300 740 2300 Aménagements urbains
ﬂ 5t Joseph BO 45 392 55 55 Aménagements urbains
= St Joseph BO A4 289 18 18 Amenagements urbains
= Trongons 8, 9 et 10| 5t Jaseph BO 43 498 52 52 Aménagements urbains
E 5t Joseph BO 256 356 82 a2 Amenagements urbains
[€s) St Joseph BO 254 435 100 100 Aménagements urbains
fzc St Joseph BO 252 332 67 &7 Aménagements urbains
wJ 5t loseph BO 251 167 19 19 Aménagements urbains
= st loseph BO 250 124 23 23 Aménagements urbains
<t StJoseph BO 265 472 209 472 Aménagements urbains
5t Joseph BO 332 389 98 98 Aménagements urbains
St Joseph BO 333 1194 128 i28 Aménagements urbalns
St Joseph BO 304 451 67 67 Ameénagements urbains
St Joseph BO 302 253 237 253 Ameénagements urbains
5t Joseph BO 299 143 56 143 Aménagements urbalns
St Joseph BO 203 104 44 104 Aménagements urbains
5toseph BO 291 52 30 52 Ameénagements urbains
Stloseph BO 289 135 105 135 Aménagements urbains
St loseph BO 298 704 491 704 Aménagements urbains
Sous-total trongon RD 15 BO8 3521 6 505
Total général foncier privé RG et RD | 24373 | 5654 | 94981 I
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