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REPUBLIQUE FRANCAISE

DEPARTEMENT DE LA REUNION
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COMMUNE DE SAINT-JOSEPH

_EXTRAIT DU PROCES-VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 26 JUIN 2020

DELIBERATION N° :
DCM_200626_008

OBJET : Programme de réhabilitation «
30 LLS La Cure 1 » - Garantie
communale pour un emprunt
complémentaire de la SODEGIS auprés
de la Caisse des Dépots et
Consignations

NOTA : Le Maire certifie que |e compte
rendu de cette délibération a éte affiche
a la porte de la Mairie, le ( 3 JUIL. 2020

Nombre des conseillers en exercice : 39

Présenis a7

Procuration 1

Votants 38

Abstention 0
Le Maire

L'Elw J.J\L.UU.f.b dz Lo fs&fl{uﬁh'nw

%'LL ){M.L% LHND K"/

L'an deux mille vingt , le vingt six juin & 17h15, le conseil
municipal, diment convoqué, s'est réuni en session
ordinaire, au gymnase Henri Ganofsky — rue du centre
nautiqgue 97480 Saint-Joseph, sous la présidence de
Christian LANDRY - 1er adjoint

Présents

LANDRY Christian ; MUSSARD Rose-Andree ;| MOREL
Harry Claude ; LEJOYEUX Marie Andrée ; VIENNE Axel
: K/BIDI Emeline ; MUSSARD Harry ; HUET Marie-
Josée ; LEBON David ; COURTOIS Lucette ; D'JAFFAR
M'ZE Mohamed ; LEVENEUR-BAUSSILLON Inelda ;
LEBON Guy ; FULBERT-GERARD Gilberte ; KERBIDI
Gérald ; HOAREAU Emile ; JAVELLE Blanche Reine ;
NAZE Jean Denis ; BATIFOULIER Jocelyne ; HUET
Henri Claude ; MUSSARD Laurent ; DAMOUR Colette ;
AUDIT Clency ; MOREL Manuela ; COLLET Vanessa ;
CADET Maria ; HUET Jocelyn ; GEORGET Marilyne ;
LEICHNIG Stéphanie ; HOAREAU Sylvain ; HUET
Mathieu ; FRANCOMME Meélanie ; BENARD Clairette
Fabienne ; DAMOUR Jean Fred ; LEBON Louis Jeannot
; GUEZELLO Alin ; K/BIDI Virginie

NASSER Haifa représentée par LEBON Louis Jeannot

Absenis
LEBRETON Patrick

Il a été procédé, conformément & l'article L.2121-15 du
Code général des collectivités territoriales, a I'élection
d'un secrétaire pris au sein du conseil.

Madame MUSSARD Rose-Andrée, 2éme adjointe, a éte
désignee a l'unanimité des suffrages exprimés pour
remplir ces fonctions qu'elle a acceptées.
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R Séance du 26 juin 2020
N\ Damemwmoww: DCM_200626_008
VILLEDE : =" Omer: Programme de réhabliiitation «

SA]NT—JOSEPH 30 LLS La Cure 1 » - Garantie

communale pour un omprunt
complémentaire de la SODEGIS
aupréds de la Calsse des Dépbts
et Consignations

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

L Pigaidant e 8 :

Il est rappelé que la SODEGIS réalise des travaux de rénovation sur le groupe d'habitation
« 30 LLS LA CURE 1 » sur le quartier du Butor. Une premiére délibération a été prise lors du
conseil municipal du 29 mars 2019 (affaire n°5).

Pour compléter le financement de ces travaux, la SODEGIS a demandé un nouveau prét
auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations pour un montant de 180 000,00 €. Elle
sollicite donc la garantie communale & hauteur de 50 % du montant global emprunté.

Il est donc demandé au conseil municipal de :

Vu la demande formulée par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION
D'IMMOBILIER SOCIAL et tendant & obtenir la garantie de la commune de Saint-Joseph
représentant 50% de l'emprunt qu'elle se propose de contracter auprés de la Caisse des
dépdts et consignations pour l'opération d'amélioration du parc locatif social existant,

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités territoriales,

Vu l'article 2298 du Code civil,

Vu le contrat de Prét N°103402 en annexe signé entre la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT
ET DE GESTION DE L'IMMOBILIER SOCIAL, ci-aprés I'Emprunteur et la Caisse des Depdts
et Consignations,

DELIBERE

Article 1 : L'assemblée délibérante de la commune de Saint-Joseph accorde sa garantie &
hauteur de 50 % pour le remboursement d'un prét d'un montant total de 180 000,00 €
souscrit par I'emprunteur auprés de la Caisse des depéts et consignations, selon les
caracteristiques financiéres et aux charges et conditions du contrat de Prét N°103402,
constitué de 1 Ligne(s) du Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.
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Article 2 : La garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'Emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilite.

Sur notification de |'impayé par lettre simple de la Caisse des dépdts et consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais & se substituer a I'Emprunteur pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce reglement.

Article 3 : Le conseil municipal s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Article 4 : Le conseil municipal autorise le Maire & signer tout document ou piéce se
rapportant a cette affaire. ;

Le conseil municipal est invité a en délibérer.

Apres avoir entendu I'exposé du rapporteur,

Vu la demande formulée par la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION
D'IMMOBILIER SOCIAL et tendant a obtenir la garantie de la commune de Saint-Joseph
représentant 50% de I'emprunt qu'elle se propose de contracter auprés de la Caisse des
dépots et consignations pour l'opération d'amélioration du pare locatif social existant,

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités territoriales,

Vu l'article 2298 du Code civil,

Vu le contrat de Prét N°103402 en annexe signé entre la SOCIETE DE DEVELOPPEMENT

ET DE GESTION DE L'IMMOBILIER SOCIAL, ci-aprés 'Emprunteur et [a Caisse des Dépots
et Consignations,

Vu la note explicative de synthése n°8,

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des suffrages exprimés :

Présents : 37 Pour : 38
Représentés : 1 Abstentions : 0
Contre: 0

DCM_200626_008 du 26, juin 2020
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L'assemblée délibérante de la commune de Saint-Joseph, accorde sa
garantie & hauteur de 50 % pour le remboursement d'un prét d'un montant
total de 180 000,00 € souscrit par I'emprunteur auprés de la Caisse des
dépéts et consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux
charges et conditions du contrat de Prét N°103402, constitué de 1
Ligne(s) du Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente
delibération.

La garantie est apportée aux conditions suivantes .

La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du prét et
jusgu'au complet remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des
sommes contractuellement dues par I'Emprunteur, dont il ne se serait pas
acquitté a la date d'exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépdts et
consignations, la collectivité s'engage dans les meilleurs délais & se
substituer & 'Emprunteur pour son paiement, en renongant au benéfice de
discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a
ce réglement.

Le conseil municipal s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du
prét.

Le conseil municipal autorise le Maire a signer tout document ou piéce se
rapportant a cette affaire.

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de
pouvoir devant le Tribunal Administratif de Saint Denis de la Réunion dans
un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa reception par
le représentant de I'Etat.

Du:

par transmission en Préfecture le :

Et publication ou notification

Acte rendu exécutoire Pour extrait certifié conforme,

Le Maire

L' €l u{'}m&u# da la suppleane

M
h"

DCM_200626_008 du 26. juin 2020



Envoyé en préfecture le 10/07/2020
Recu en préfecture le 10/07/2020

Affiché le == _Cr

ID : 974-219740123-20200626-DCM_200626_008-DE

.

() BANG
'~ TERRITO

JE des
RES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Nathalie, INFANTE
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
!Cachalé electroniquemant le 15/11/2018 14:15:5C
Frangois CORNUZ
DIRECTEUR GENERAL

SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D'IMMOBILIER SOCIAL
Signé électroniquement le 18/11/2019 08 10:11

N® 103402

Entre

SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D'IMMOBILIER SOCIAL - n° 000290954

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

120

PRDNWLFROCEE VIS
oz da pedi 0 103008 Empnntes n* DO0C90a54

Caisse dos dépots et consignations
15 rue Malartic - BP 80980 - 97479 Saint-Denis cadex - Tél : 02 52 90 03 00
reunion-ocean-indien@caissedesdepots. fr 1/20
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Entre
SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D''MMOBILIER SOCIAL, SIREN n":
380177170, sis(e) 7 RUE JEAN COUTURIER CS 40030 87430 LE TAMPON,

Ci-aprés indifferemment dénomméf{e) « SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION
D'IMMOBILIER SOCIAL » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommeée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifitremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisse dos dapdts ot consignations

15 rue Malartic - BP 80980 - 97479 Saint-Denis cedex - Tél: 0262 800300

reunion-ocean-indien@caissedasdepots fr 2120
banguedesterritolres.fr !‘J| @BanqucDesTorr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE 5
ARTICLE 6
ARTICLE 7
ARTICLE 8
ARTICLE 8
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 18
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22
ANNEXE

SOMMAIRE
OBJET DU PRET P.4
PRET P.4
DUREE TOTALE P.4
TAUX EFFECTIF GLOBAL P.4
DEFINITIONS P.4
CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.7
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.7
MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.8
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.9
DETERMINATION DES TAUX P.10
CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.11
AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.12
REGLEMENT DES ECHEANGES P.12
COMMISSIONS " P2
DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’'EMPRUNTEUR ‘ P.13
GARANTIES P.16
REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.16
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.19
NON RENONCIATION P.20
DROITS ET FRAIS P.20
NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL P.20
ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.20

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dépdts et consignations
15 rue Malartic - BP 80980 - 97478 Saint-Denis cedex - Tél : 02 62 80 03 00

reunion-ocean-indien@caissedesdepots.fr

3/20
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CAISSE DES DEPQTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est desting au financement de I'opération Réhabilitation LA CURE 1, Parc social public,
Réhabilitation de 30 logements situés 162 rue Amiral Lacaze 97480 SAINT-JOSEPH.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & I'Emprunteur qui I'accepte, un Prét d'un montant maximum de cent-guatre-vingts
mille euros (180 000,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est desting au financement de l'opération visée & |'Article « Objet du Prét» et selon I'affectation
suivante :

« PAM Taux fixe - Réhabilitation du parc social , d'un montant de cent-quatre-vingts mille euros
(180 000,00 euros) ;
ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre an vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la dernigre échéance du Prét,

" ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de l'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipg, sur la base

du taux d'intérét initial auquel s'sjoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a |'octroi du Prét.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour l'interprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

La « Consolidation de la Ligne du Prét » désigne I'opération visant a additionner, au terme de la Phase de
Mobilisation, I'ensemble des Versements effectués et le cas echéant, les intéréts capitalisés liés aux
Versements. Elle intervient a la Date de Début de |a Phase d'Amortissement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

Calsse des dépdts et consignations
15 rue Malartic - BP 80980 - 97479 Saint-Denis cedex - Tél : 02 62 90 03 00
reunlon-ocean-indien@caissedesdepots. fr 4/20
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

La « Courbe de Taux OAT » désigne la courbe formée par |a structure par termes des taux OAT publiée sur
la page Bloomberg <YCGT0014> (taux « mid » correspondant a la moyenne entre le taux demandé ou « bid »
et le taux offert ou « ask »). En cas d'absence de publication pour une maturité donnée, les taux serant
determinés par interpolation linéaire réalisée & partir du Taux OAT publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure, Sur Bloomberg, en cas d'indisponibilité, de
la page pour |a reférence de marché susvisés, les Parties pourront convenir d'utiliser les diiférentes cotations
publiées par la Bangue de France.

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de |la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d'Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon |a périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & compter de la Date de Début de la Phase
d'’Amarlissement.

La « Date d’Efiet » du Contrat est |a date de réception, par le Préteur, du Contrat signe par I'ansemble des
Parties ei ce, dés lors que |a (ou les) condition(s) stipulée(s) & |'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) éteé remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond 2 Ia date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporie une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la |égislation de I'Union Européenne (en ce compris ses principes
generaux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (i) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Debut de la Phase d'Amortissement et [a derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne |a durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et |a derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'ebtenir le paterment de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur,

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

Caisse des dépots et consignations
15 rua Malartic - BP 80980 - 87479 Saint-Denis cedex - Tal : 02 62 80 03 00
reunion-ocean-dndien@caissedesdepots fr 5/20
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

L'« Index de la Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de reference applique
sur la phase de mobilisation en vue de déterminer le taux d'intérét applicable sur cette phase.

Le « Jour auvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour iérié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée a la réalisation de 'opération ou & une composante de celleci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu & I'établissement d’un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond 2 la somme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auguel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés ligs aux Versements,

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne,
pour chaque Ligne du Prét, la période débutant a I'issue de la Phase de Mobilisation, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies & l'Article « Reglement des
Echéances », et allant jusqu'a la demiere Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement » désigne la
période débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant a |a Date Limite de Mobilisation de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Ls « Phase de Préfinancement » désigne, pour une Ligne du Prét, |a période comprise entre le premier jour
du mois suivant la Date d'Effet et sa Date Limite de Mobilisation.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui slipulé a 'Article « Prét ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est desting a financer |'amélioration ou la réhabilitation des
logements & usage |ocatif social et intermédiaire sociaux.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét.

Le « Taux OAT » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, |e taux de rendement (exprimé
en pourcentage ou en points de base par an) d'une obligation assimilable du Trésor & Taux Fixe (OAT) emise
par |'Etat Frangais. Les Taux OAT utilisés sont ceux composant la courbe publiée sur la page Bloomberg
<YCGT0014>. Sur Bloomherg, en cas d'indisponibilité, de la page pour la référence de marché susvisés, les
Parties pourront convenir d'utiliser les différentes cotations publiées par la Banque de France.

La « Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT » désigne, 4 une date donnee, |la valeur actualisée de
chacun des flux en principal et intéréts restant & courir, des montants concernés,

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scenarios

détermings :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lndex |'Inflation |

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Infiation,
dans |e cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du Taux Fixe ou das scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux OAT zéro coupon minoree de quinze (15) points da base.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

Calsse des dépdts el consignations
15 rue Malartic - BP B0980 - 97479 Saint-Denis cedex - Té!: 02 82 30 03 00
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLEE CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et 'annexe devront &lre relournés signés au Préteur

- soit par courrier . le Contrat devra alors &tre diment complété, paraphé & chaque page et signé a la
derniére page ;
- soit elecironiquement via le site www.banguedesterritoires fr si 'Emprunteur a opté pour la signature

electronique : la signature sera slors apposée électroniquement sans qu'll soit bescin de parapher les
pages,

Le contrat prendra effet & la date de réception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et aprés
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de |a (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnés(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 30/11/2018 |e Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnés a la réalisation de la (ou des) condition(s) sulvante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au
présent contrat,

ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes ;

- que l'autorisation de prélévement soit retournée au Préteur signée par un représentant de I'Emprunteur

habilite ;

- quil n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a |'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que I'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur

- que I'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a

Disposition de chaque Ligne du Prét »

-que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :

Contrat de prét(s) signe de I'ensemble des parties

Garantie conforme 50% CASUD

Garantie conforme 50% St Joseph

Justifier des décaissements des dépenses pour |e versement des préts
Ordre de service de démarrage des travaux

Calsse des dépéts el conslgnations
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

A défaqt de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fnrt_ds a cette date,

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & digposition pendant |a Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versemenis
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a lleffectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de

demarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pigce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de |'alinéa préceédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét

gt proposé par le Préteur & FEmprunteur. Cet échéancier est positionné & la Date Limite de Moebilisation des
nds.

Le premier Versement est subordonné 3 |z prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés |a Date d'Effet et le dernier Versement doit intervenir avant |a Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & 'Emprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond & |'opération financée ou
de le modifier dans lgs conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par letire parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par 'Empruntzur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et |a nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requérir de I'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A l|a date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférisure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant & ['Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

En cas de retard dans le déroulement de I'opération, I'Emprunteur s'engage & avertir le Préteur et 3 adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés 4 'avancement
des travaux.

Le Prateur 2 la fac‘ulté, pour des ralsons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a 'échéancier
de Vemements voire de suspendre les Versements. sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de récaption transmis
& 'Emprunteur & |a prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous

reserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
naouvelle date de réalisation du Versemant.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissemeants teneurs des comples ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Cnlsse dos dépots ot consignations
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financigres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes

Tauxfixe -
Réhabilitation du

180 000 €

Indemnite
actuarielle sur
courbe OAT

Annuells

o 12mos
Taux fixe

0%

0,99 %

Capitalisation

25ans

___Annuclle
chéance priornitaire
(intéréts différés)

Indemnité
acluarialle sur
__ courbe OAT

Sans objet
0%

Equivalent
30/ 360

Calsse des dépats et consignations
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

A I'exception des Lignes du Prét dont |a Phase de Préfinancement est indexée sur Euribor, 'Emprunteur a la
faculté, pendant |la Phase de Préfinancement et au plus tard deux mois avant la plus proche des deux dates
entre la nouvelle date de fin de Phase de Préfinancement et la date initiale, de soliliciter I'accord du Préteur
pour |'allongement ou la réduction de |a Durée de |a Phase de Préfinancement mentionnée ci-dessus,

Si cette nouvelle Durée de la Phase de Préfinancement s'inscrit dans la période de 3 a 24 mois Indiguée dargs
I'acte de garantie, alors cette modification ne donnera pas lieu & I'établissement d'un nouvel acte de garantie
et sara formalisée sous la forme d'une lettre valant avenant.

Par ailleurs, la maodification de la Durée de la Phase de Préfinancement fera l'objet de la perception d'une
commission de réaménagement dans les conditions prévues a |'Article « Commissions ».

L'Emprunteur reconnait que, conformément & |a réglementation en vigueur, le TEG susmentionne, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporte a
une année civile, est fourni en tenant compte de 'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés 2 |a connaissance du Préteur lors de linstruction de
chague Ligne du Prét.

Pour 'avenir, le Prateur et 'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét, que :

- |e TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de laux variable, ne peut &tre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur |'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de debut d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG Indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées A sa connaissance.

Et, FEmprunteur reconnait aveir procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires &
|'appréciation du coilt total de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a |'Article « Garantie ».

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét. Sa valeur est définie a ['Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

MODALITE DE DETERMINATION DES INTERETS DE LA PHASE DE PREFINANCEMENT

Le mantant des intéréts de la Phase de Préfinancement, est calcule en fonction, d'une part. du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, du taux d'intérét en vigueur pendant cette périnde. Le taux d'Intérét de la
Phase de Préfinancement est indiqué & I'Ariicle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Caisse des dépdts ot conslgnations
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS -

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la périade comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul decrites ci-aprés.

00 (1) désigne |es intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas echeant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

I =K % [(1+1) "base de calcul” 1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours st que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, |les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Duree de la Phase d= Préfinancement est inférisure 2 12 mois, 'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & |'Article « Caractéristiques Financiéres de chacque Ligne du Prét » et 4 la date d'exigibilité
indiquée dans la mise en recouvrement adressée par le Prateur, le montant des intéréls courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées & I'Article precité, est
constitué par la somme des Versements effeciués a |'Emprunteur pendant |la Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérisure ou égzale & 12 mois, I'Emprunteur a
egalement la faculté d'opter pour le palement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Fhase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider |z Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a |'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués a FEmprunteur &t des intéréts courus
sur ces Versements durant cette phase.

Si le choix de 'Emprunteur s'est parté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de solliciter
du Préteur la modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancerment afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
tard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans I'acte de garantie, cette madification ne donnera pas
lieu & ['établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, |la modification de |a modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
dela perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues & |'Article « Commissions »,

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au tilre de chaque
echéance seront déterminés selon les méthades de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies &
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Caisse des dapéls ot consignations
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Liane du Prél, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
{(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la Ligne du Prét. Ce

dernier se voit déduit et son montant correspond a |a différence entre le montant de |'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux »,

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance. alors |a différence entre le montant des intéréts et de I'echéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chague Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréls dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a 'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et |a réparition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unigue realisé en Date de Début de la Phase d'’Amortissement.

Les paiemants font 'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation donnée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par |les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font

I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépodts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'éch&ance si ce jour n'est pas un jour
ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis 4 la parception d'aucune commission diinstruction.

L'Emprunteur sera redevable pour chaque Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » st/ou de la
modalité de reglemeant des intéréts de préfinancement définie a I'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d'une commission de réameénagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réamenages.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou des nouvelles caractéristiques financiéres.

Caisse des dépdts et consignations
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CAISSE DES DEFOTS ET CONSIGNATIONS
L'Emprunteur sera redevable, pour chaque Ligne du Prét le mentionnant dans 'Article « Caractéristiques

financiéres de chague Ligne du Prét » d'une Pénalité de Dadit dans |le cas oll la somme des Versements
est inférieure au montant mis & sa disposition,

Cette Pénalité de Dédit est calculée a la Date Limite de Mobilisation et correspond a une indemnité actuarielle
sur courbe OAT sur la base du montant en principal non mobilisé par Ligne du Prat. Cette indemnité sera

égale a |a différence, uniguement lorsque celle-ci est positive, entre 12 « Valeur de Marché sur Courbe de
Taux OAT » et le montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét.

ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions st piéces formani le Contrat et les accepter |

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtanu toutes les autorisations
necessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contrat ;

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres el des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les
informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décigions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

= |la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
|'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait 'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéts en vue de 'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;
- I'absence de recours de quelque nature que ce secit & I'encontre de 'opération financée ;

- qu'il & été informé que le Préteur pourra céder atlou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

Caisse des dépots el consignations
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGHNATIONS

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéanca du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage &

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & 'Article « Objet du Prét » du Conirat. Cependant,
l'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Prateur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues |

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & presenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiere requisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur I foncler et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, 4 l'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de |'engagement constaté par |'Article « Garanties » du Contrat ;

- ohtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci nécessaires ou requises pour réaliser |'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;

- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour 'apération financée dans les cas
ol celui-ci m'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantler el jusqu'ad I'achévement des
ouvrages finances par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a |la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les inlervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de l'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires 2 I'équilibre financler de |'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le moais précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

« de transformation de son statut, ou de fusion, absorption. scission, apport partiel d'actif, transfert
universe! de patrimoine ou toute autre opération assimilee ;

« de modification relative & son actionnariat de référence et 4 la répartition de son capital social telle que
cession de droits saciaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

« de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiqguement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de "'article L.422-2-1 du Code de |a construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activite ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;
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- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de |'objet du financement visé &
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social da 'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, |e prix de revient
définitif de I'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets finances, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené & Iui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme 4 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de proceder 3 toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, |le cas échéant, le Prateur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de taut recours & l'encontre d'un acte détachable du Contrat |

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de 'ouverture d'une procédure amiable a sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective & son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelcongue ;

- Informer preéalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survanance de tout événement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler Ia réalisation, ou
d'en madifier le contenu ;

- informer |2 Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
delai maximum de trois mois & compter de calle-ci

- a ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligations au titre du présent Contrat sans
l'autorisation expresse du Préteur.

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) blen(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la decision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépots ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celleci;

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobiliére conforme aux exigences de l'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dé&péts et présentant des niveaux d'exigences
gquivalents ou supérieurs aux référentiels précités.

- realiser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prét PAM et dans le respect
des caractéristiques figurant au tableau « Détail des opérations de réhabilitation » transmis au Préteur lors
de la demande de Prét.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le palement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractueliement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit

Typede Garanﬁa ﬁgnumin;lzfaﬁ_du garant/ Désignatiun de la Garantie_“i B_Hratité Gafgﬂtle {gn %)—
| Collectivités locales COMMUNAUTE DAGGLOMERATION DU SUD ' 50,00

Collectivités locales COMMUNE DE SAINT-JOSEPH | 50,00 ’

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ot I'Emprunteur, pour quelque motif
gue ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le palement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvair exiger que celui-ci
discute au prealable les biens de I'Emprunteur defaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est

due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de l'acte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des Intéréts differes
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intérdte courus contractuels
correspondants.

Le paisment des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lisy, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article. .

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée a compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la specificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepie les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, pour chaque Ligne du Prét, des
remboursements anticipés valontaires totaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute |a Durés
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés |a Date de Début de la Phase
d'Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Géneéral au
moins deux mois avant cette date.
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Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipes
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant |a date de remboursement anticipé volontaire souhaitée, Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en comple pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance,

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée guarante (40) jours calendaires avant |a date de
remboursemeant anticipe volontaire souhaitéa.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a 'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laguelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre rembourse par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelies) ce{s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent) intervenir,

Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipe volontaire, le montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définles a I'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent Ia réception du
caloul de I'indemnité de rembeursement anticipé volontaire,

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Partles sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de |'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursemants anticipés volontaires dé&finies ci-dessous et applicables a
chaque Ligne du Prét sont détalllées a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne du Prét ».

Les remboursements anticipés volontaires effectués en cours de Phase de Préfinancement donnent lieu a

perception d'une indemnité égale & celle percue en cas de remboursements anticipés volontaires en cours de
Phase d'Amortissemant.

Durant la Phase d'Amortissement, |les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu & la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal a la
différence, uniguement lorsque celle-ci est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et e
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérisures sont recalculées, par application des
caractéristiques en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant d0 majoré,
le cas écheéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuelltement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
en cas de:

- tout impayé & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perie par 'Emprunteur de sa qualité |e rendant éligible au Prét

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét etfou non agréée par le Préteur en raison de
la disselution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme Emprunteur |

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépbts pour I'acquisition desdits logements ;

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociauy |

- non utilisation des fonds empruntés conformément & I'objet du Prét tel que défini a |'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumeérés a IArticle « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de |'un des événements suivants :

s dissolution, liquidation judiciaire cu amiable, plan de cession de FEmprunteur ou de I'un des associes de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;

= la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) &té rapportée(s), cesse(nt) d'éire
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.

17.2.2 Deuxieme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatemant exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démalition ou destruction du bien immobilier finance par le Prét, sauf dispositions |égislatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelgue motif que ce soit, des droits résls immobiliers detenus
par lTEmprunteur sur le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessalres a |a réalisation de l'opération |

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de

référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas oblenu I'accord
préalable du Préteur ,

Caisse des dépdts et consignations

15 rue Malartic - BP 80980 - 97479 Saint-Denls cedex - Tél : 02 62 90 03 00

reunion-ocean-indien@caissedesdepots. fr 18/20
banquedesterritoires.fr h‘?| @BanquabesTerr



LrTieur 0 DOU2E0GR5

1ang
=y

ki &

PROCCO-PROCEE VI B

Cartrat de prés n® A

Envoyé en préfecture le 10/07/2020
Recu en préfecture le 10/07/2020

Affiché le =&

ID : 974-219740123-20200626-DCM_200626_008-DE

b Kb e i

& s AN TE -—~| ~
| i s
[ BANQUE des
| ¢ TERRITOIRESR
"l:‘_._ - .i ..,'.ma. % ‘d- B ” \F’.. '-!“ :4':‘.:. '.E -

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur,

Les cas de remboursements anticipés abligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur
d'une indemnite égale 4 un semeastre d'intéréts sur les sommes remboursées par anticipation, calculée au
taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipg.

17.2.3 Troisieme cas entrainant un remboursement anticipe obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans |'année qui suit I'elaboration de 1a fiche de cléture d'opération, & rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionng dans |e plan de
financement de |'operation ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop percues remboursées par anticipation.

Donnent liev au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morzales contractualisant avec la Caisse des
Depéts, dans les conditions d'octroi de cette dernigre, pour 'acquisition desdits logements |

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

En tout état de cause, en cas de remboursement anticipé obligatoire d'une Ligne du Prét, Findemnité
Actuarielle sur courbe OAT prévue & I'Articls « Conditions financiéres des remboursements anticipés
volontaires » sera due quelle que soit la date du remboursement. Elle sera calculée 2 |2 date de ce dernier.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée a la date d'exigibilita,

porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la lol, & compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét majore de 5 % (500 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de Ia date du fait générateur de

l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat,

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés

avec le montant impaye, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de 'article 1343-2 du Code
civil.

Calsso dos dépbts ot conslgnations

15 rue Malartic - BP 80980 - 97479 Saint-Denis cedex - Tél : 02 62 900300
reunion-ocean-indien@caissedesdapots, fr 18/20

banquedesterritoires.ir W| @BanqueDesTerr



ueleer n* 000200851

it ]

PROCSD-PROCEA W3
Contet o2 prét n

Envoyé en préfecture le 10/07/2020
Recu en préfecture le 10/07/2020

Affiché le =&

ID : 974-219740123-20200626-DCM_200626_008-DE

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas cansidéré comme ayant renoncé & un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frals présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
natamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » el, |le cas &chéant, & I'Aricle « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées solt par courriel goit via le site www.banquedesterritoires.fr par un représentant de I'Emprunteur
dament habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son
représentant doment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus 'engagera au méme
titre qu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une letire
simple de confirmation est requise.

Par ailleurs, 'Emprunteur est avisé que les informations résultant de la législation et de |a réglementation
concernant les données personnelles, et notamment, le réglement (UE) 2016/679 du 27 awrll 2016 relatif a la
protection des personnes physiques a I'égard du Traitement des Données & caractére personnel et & la libre
circulation de ces Données, applicable & compter du 25 mai 2018 (ci-aprés, « le RGPD »), font I'objet d'une
notice, consultable sur le site www.banguedesterritoires.fridonnees-personnelles.

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour l'entiére exécution des présentes et de leur sulte, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de difiérends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

Calsso das dapéls ol consignations

15 rue Malartic - BF 800980 - 97478 Saint-Denis cadex - Tél . 02 62 90 03 00

reunion-ocean-indien@caissedesdepots. fr 20/20
banguedesterritolres.fr ‘iﬁ @BangueDesTerr



Conlrg de préln® 103402 Emprurtats n® QX0FHIGES

PROJEO-PROCGE VID

Envoyé en préfecture le 10/07/2020
Recu en préfecture le 10/07/2020

Affiché le e

ID : 974-219740123-20200626-DCM_200626_008-DE

() BANGUE de
S

” TERRITC

o g B
I®lT, [ =
RRIHOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION & CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

D'IMMOBILIER SOCIAL DIRECTION REGIONALE REUNION-OCEARN INDIEN
15 rue Malartic

7 RUE JEAN COUTURIER BP BOSBO

CS 40030 97479 Saint-Denis cedex

97430 LE TAMPON

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE
PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L082691. SOCIETE DE DEVELOPPEMENT ET DE GESTION D'IMMOBILIER SOCIAL

Objet : Cantrat de Prét n® 103402, Ligne du Prét n® 5327347

Je confirme 'autorisation donnée 2 la Czizsse des Dépdts de recouvrer les échéances, les commissions, |es
frais et accessoires, ainsi que les indemniiés, pénalités et toutes autres sommes éventuellement dues au titre
de la Ligne du Prét visée en objet et ce, par prélévement direct sur le compte référencé
CDCGFRPPXXX/FR2640031000010000328161H73 en vertu du mandat n® 7?DPH2013318004120 en date
du 15 novembre 2013.

Si vous souhaitez changer de domiciliation bancaire de recouvremanl, nous vous invilons & nous retourner le
relevé d'identité bancaire correspondant afin que nous puissions éfablir le cas échéant le mandat SEPA
correspondant,

Caisse des dépdts et consignations

15 rue Malartic - BP 80280 - 87479 Saint-Denis cadex - Tl : 0262 30 0200
reunion-ocean-indien@caissedesdepots.fr

banquedesterritoires.ir yl @BanqueDesTerr
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